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Contrato de Locacao ndo- residencial, que
entre si fazem, o Municipio de Petropolis,
através do Fundo Municipal de Educagdo e
JULIO CESAR CORREIA DA SILVA, na
forma abaixo:

O Municipio de Petropolis através do Fundo Municipal de Educagéo,
estabelecido na Rua da Imperatriz, n.°193, Centro, Petrépolis/RJ, CNPJ n.
©29.138.344/0007-39, neste ato representado pela Ilma. Sra. Secretaria de Educag@o, nos
termos da Lei Municipal n.°5.583/99, Adriana Regina de Paula, brasileira, divorciada,
Professora, portadora da CI n.°098444136 IFP ¢ do CPF n.°027.359.137-16, matricula
n.°18.601-5, residente e domiciliada nesta cidade, doravante denominado Locatario e Julio
César Correia da Silva, brasileiro, solteiro, Empresario, portador da CI n.°09.241.164-4
IFP/RJ e do CPF/MF n.°977.241.147-49, residente e domiciliada na Rua Dr. Napoledo
Laureano, n.°113, Casteldnea, Petrépolis/RJ, doravante denominado Locador, com
fundamento na Lei n.°8.245/91, nos artigos 74, V da Lei n.°14.133/21 e tendo em vista os
termos do despacho exarado no Processo Administrativo n.°22649/2023, assinam o
presente Termo de Contrato de Locag8o, mediante as seguintes clausulas: CLAUSULA
PRIMEIRA: O objeto do presente termo ¢ a locagdo ndo- residencial do imovel situado na
Rua Visconde de Itaborai, n.°102, Valparaiso, Petropolis/RJ, para funcionamento do
Centro de Referéncia de Educagio Inclusiva Jo8io Pedro de Souza Rosa; CLAUSULA
SEGUNDA: O presente Termo vigorard a partir de sua assinatura por 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado; CLAUSULA TERCEIRA: O valor mensal do aluguel fica
convencionado em R$15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais), perfazendo o valor total
de R$186.000,00 (cento e oitenta e seis mil reais), de acordo com o laudo de avaliacdo da
Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria; CLAUSULA QUARTA: A fiscal da
Secretaria de Educacdo designada para acompanhar o presente Contrato é a chefe de
Nucleo de Educagio Especial, Sra. PATRICIA CRISTINA QUINTELA DO
NASCIMENTO, matricula n°18322-9, portadora do CPF n.°041.473.927-25;
CLAUSULA QUINTA: O aluguel sera pago até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao
vencido, através de depdsito em conta corrente; PARAGRAFO UNICO: Sempre que
ocorrer atraso nos pagamentos, o Locatério ficara sujeito a pagar 1% (um por cento) ao
més, pro- rata dia, limitado ao total de 10% (dez por cento), € sujeito ainda a uma
penalizagio de 1% (um por cento) sobre o total da parcela em atraso. No caso de ocorrer
uma antecipagio de pagamento, o Locatério tera um desconto de 1% (hum por cento) sobre
o valor da parcela paga, assegurada a reciprocidade; CLAUSULA SEXTA: O aluguel ora
pactuado serd reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses pelo IGPM; CLAUSULA
SETIMA: Juntamente com o aluguel convencionado ficam a cargo do Locatério todos os
encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imével (Imposto Predial, luz,
condominio, agua e esgoto, seguro contra incéndio e DATI — Taxa de bombeiro);
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CLAUSULA OITAVA: Aderem ao imdvel as benfeitorias, sejam tteis, necessarias ou
voluptuérias, que o Locatario executar durante o Contrato de locacdo, lhe conferindo
direito a indenizagdo, retengdo ou compensagdo, quanto as benfeitorias uteis e necessérias;
CLAUSULA NONA: No caso de devolugdo do imével pelo Locatario, antes do advento
do termo final do Contrato, ficard sujeito ao pagamento de uma multa estipulada em 03
(trés) vezes o valor do aluguel; PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de dentncia
antecipada do vinculo locaticio pelo Locatario, compromete-se este a cumprir a multa
convencionada, que ndo excedera, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o
termo final da locacio; PARAGRAFO SEGUNDO: O Locatirio fica isento do
pagamento de multa apds o cumprimento dos 12 (doze) primeiros meses de locagdo;
CLAUSULA DECIMA: Quando, devolvidas as chaves, ou por outro motivo for demitido
da posse o Locatario, e verificando o Locador que o imdvel necessita de reparos ou
servicos, poderdo exigir que os mesmos sejam efetuados, continuando as responsabilidades
referentes aos aluguéis e encargos, enquanto o imoével ndo for reposto nas condigdes que o
recebeu; PARAGRAFO UNICO: As obras de acessibilidade/adaptagio sé poderdo ser
realizadas mediante aprovagdo do Locador; CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: O
Locatario se obriga a: a) Ndo ceder ou transferir os direitos do presente Contrato, sublocar
total ou parcialmente, dar em comodato o imovel, se ndo obtiver prévia e expressa
autorizago do Locador; b) O imdvel é destinado para instalagdo do Centro de Referéncia
de Educacéo Inclusiva Jodo Pedro de Souza Rosa, ndo podendo o Locatério transformar o
fim para que o imdvel é destinado, sem prévia e expressa autorizagdo do Locador, bem
como ndo podera guardar materiais inflaméveis, corrosivos, explosivos, nem promover no
seu interior, reunides para fins de jogo, nem perturbar o sossego ¢ a tranquilidade dos
moradores vizinhos; ¢) Manter o imével locado e suas dependéncias em perfeito estado de
conservagdo, higiene ¢ limpeza, bem como se obriga a reparar todo e qualquer dano
causado ao imével; d) Cumprir todas as exigéncias da saide publica, Federal, Estadual ou
Municipal, sem direito a indeniza¢do do Locador; e) Facilitar ao Locador vistoriar o
imo6vel quando bem lhe couber, pessoalmente ou por pessoas autorizadas; CLAUSULA
DECIMA-SEGUNDA: Para as despesas decorrentes deste Termo serd observado o
Programa de Trabalho n.°16.02.00.12.365.2015.2.055.3390.36.14 - (Dotagdo: 197) -
Fonte de Recurso: 1.500.94 Recursos destinados a Manutengdo e Desenvolvimento do
Ensino — Nota de Empenho n.°94/2024 — no valor de R$186.000,00 (cento e oitenta e seis
mil reais). As despesas a serem efetuadas no ano de 2025 serdo empenhadas dentro do
orcamento do respectivo exercicio e apostiladas; CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: O
presente termo considerar-se-4 rescindido de pleno direito independente de qualquer
formalidade judicial ou extrajudicial nos seguintes casos: a) Incéndio, desabamento, forga
maior, desapropriacdo, ou casos fortuitos que o impegam o uso normal do imdvel; b) Por
mutuo acordo; ¢) Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual; d) para a
realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se
recuse a consenti-la; PARAGRAFO UNICO: Este termo podera ser rescindido pelo
descumprimento de qualquer das obrigacdes ou condigdes nele estabelecidas, pela
superveniéncia de normas legais ou razdes de interesse publico que o tornem formal ou
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materialmente inexequivel, ou ainda mediante prévio aviso, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias; CLAUSULA DECIMA-QUARTA: Ficara a cargo do Locatirio
providenciar a publicagdo do extrato do presente termo no Didrio Oficial; CLAUSULA
DECIMA-QUINTA: E competente o Foro da Comarca de Petrépolis para dirimir as
questdes oriundas deste termo. E, por estarem justos e contratados, firmam o presente

instrumento em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo
qualiﬁcadas. *************************************{k************************
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