PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
SECRETARIA DE HABITAGEGULARIZACAO FUNDIARINTERESSE SOCIAL
DEPARTAMENTO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

TERMO DE REFERENCIA

PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL VALE DO CARANGOLA

1. OBJETIVO

Contratacdo de pessoa juridica especializgdaa prestacdo de servicos técnicos
multidisciplinares destinados a elaboracédoRlojeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana
de Interesse Social REURES, contemplando medidas administrativas, urbanisticas,
juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Fed#&dl3.4652017 e doDecreto
Federaln® 3.910/2018 e demais legislacOes pertinentes nas trés esferas de governo,

conforme condic¢des prazos, quantidades e exigéncias estabelecidas pelo presente.

2. OBJETO

E propésito deste Termo de Referéncia a realizag&o do projeto de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel de Interesse SoGi®BEURES- da Comunidade Vale do Carangddealizada

no Carangola, 2° distrito, com superficie de aproximadamente de 160.000,00mz2 e cerca
de 700lotes. A area € de propriedade do Municipio, ocupada predominantemente por
familias de baixa renda, possui boa infraestrutura apresentando vias pavimentadas,
energia elétrica, iluminacdo publica, rede de coleta de esgoto (parte com sistema de
tratamento), transporte publico, coleta de residuos sélidos, escola municipal, posto de
salde e Centro de Referéncia de Assisténcia S@RAS. A area ¢ classificada como Area
de Especial Interesse Social.

O prazade execucao contratual sera die 12 (doze) meses, contados a partir da emissao
da Ordem delnicig admitida prorrogacdo nos termos do art. 107 da Lei Federal n°

14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 952/2024.

3. JUSTIFICATIVA
A contratagao esta fundamentada na necessidade de promover a regularizagéo fundiaria

da Comunidade Vale do Carangolaicleo urbano informal, com vistas a garantia do
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direito a moradia e a seguranca juridica da possenda no Estudo Técnico Preliminar
elaborado pela administracdo municipal.

O Municipio teve sua propostaontempladano Programa Novo PAC SelecGes
Regularizacdo  Fundiaria  Urbana, conforme Termo de  Compromisso
966999/2024/MCIDADE®btendo-se 0s recursos necessarios para implementar as
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, garantindo o ordenamento
territorial urbano, dignidade e seguranca das familias ocupantes do ndcleo.

O processo de REUSBonsistena execucéo integrada de servigos técnicos de natureza
administrativa, urbanistica, ambiental, social, juridica e cartografiedrangendo todas

as etapas necessarias a caracterizacdo do nucleo urbano informal, a instauracdo e
conducéo do procedimento de REURBa aprovacao do projeto urbanistico, a emissao
da Certiddo de Regularizacdo FundiagaCREao registro imobiliario e a titulacdo dos

beneficiarios finais, considerando o ciclo completo do objeto.

4. DESCRICAO DOS SERVICOS E PRODUTOS

GESTAO DE TRABALHO TECNICO SOCIAL

O trabalho social acompanhara todo o processo com atividades em cada uma das etapas
previstas para a realizacdo da REURB. A execuc¢do do projeto de regularizacao fundiaria
exige a participacao efetiva e permanente da comunidade no planejamento e gestao do
territério, e acontecera ao longo de todo o processo. O Trabalho Técnico Social estara
contido dentro de cada etapa e sera pago ao final de cada etapa. Os produtos serdao
relatérios com o descritivo de cada atividade que devem conter: descricdo das atsvidade
realizadas, atas, registros fotogréaficos, panfletos, convocac¢des e/ou outros documentos
comprobatdérios do servigco, que podera ser divido em subprodutos, correspondentes as
etapas de implementacao do Trabalho Social.

O acompanhamento das atividades do Trabalho Técnico Social ocorrerd& com a
participacéo de representante do Departamento de Habitacdo e Regularizacado Fundiaria,

sempre que a coordenacgao dos trabalhos assim designar.
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ETAPA L DIAGNOSTICO BASICO DO NUCLEO, CARTOGRAFIA BASICA, NOTIFICACAO
DOS CONFRONTANTES, TRABAEG®ICSOCIAL
Para fins de concluséo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servigos

pela Caixa Econ6mica Federal serédo exigidas as seguintes atividades e produtos:

.1. DIAGNOSTICO BASICO DO NUCLEO

O diagnéstico basico do nucleo compreende a identificacdo das informacdes juridicas,
urbanisticas e sociais constantes dos bancos de dados publicos, incluindo a pesquisa
cartoraria da situacdo dominial do nucleo, buscas ao Cartorio de Registro de Imoveis,
Tribunal de Justica, Ministério Publico, entre outros, a fim de coletar toda informacéo
pertinente ao nucleo a ser regularizado.

Inicialmente devera ser realizada reunido da empresa contratada com os técaicos d
Secretariade HabitacdpRegularizacdo Fundiarealnteresse Sociglara coletar toda a
informacdo j& disponivel, tais como, projetos, relatos, histéricos da area a ser
regularizada, além de legislacdes municipais, processos existentes no nivel administrativo
e judicial, dados populacionais e séoiganizacionais. Devetambém ser realizada uma

visita preliminar na comunidade, em conjunto com as equipes da empresa cortratad

da Contratante para visualizacdo geral das moradias, modo de vida, acessos e contatos
com os moradores.

A contratada devera, no prazo maximo de 15 dias, apds a emissdo da ordem de inicio dos
servigos, apresentar um Plano de Trabalho. O Plano devera conter as informagfes de
como serdo desenvolvidas cada uma das atividades, incluindo as do Trabalho Técnico
Sogal, o cronograma fisico com a relacdo das atividades, a identificacdo de todos os
profissionais da empresa contratada, definicdo dos procedimentos para o fornecimento
de dados pela contratada e as previsdes de entrega dos produtos com seus respectivos
prazos, compatibilizado com o cronograma. O Plano de Trabalho devera ser discutido e

aprovado pela equipe técnica da contratante.

Produto: Relatério contendo o diagndstico basico do nucleo, esclarecendo toda a situacéo

fundiaria para concretizar a base fundiaria para o inicio dos estudos, e



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
SECRETARIA DE HABITAGEGULARIZACAO FUNDIARINTERESSE SOCIAL
DEPARTAMENTO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

consequentemente, da futura regularizacdo fundiaria das familias ali instaladas. Devera
apresentar as certidoes referentes as buscas no ambito dos Cartorios de Registro de

Imoveis, Tribunal de Justica e Ministérios Publicos.

.2. CARTOGRAFIA BASICA

1.2.1. LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

Devera realizar levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado com uso
combinado de Veiculo Aéreo N&o Tripulado (VANT) e equipamentos de medicao terrestre
(estacdo total e/ou GNSS RKT), com objetivo de subsidiar estudos técnicos, mapeamento

urbano e o projeto de regularizacdo fundiaria urbana, nos termos da Lei n® 13.465/2017.

Produto: Ortofotos georreferenciadas no formato GEOTIFF, TFW, KML, resolu¢do GSD
menor ou igual 5cm/pixel com precisdo menor ou igual 10cm; Mapas tematicos vetoriais
(delimitagdo dos lotes, edificagdes); Modelo digital do terreno no formato GEOTIFF,
LAS/LAZ, XYZA)-25cm de resolucao ou conforme GSD; Curvas de nivel formato SHP, DXF,
DWG, equidistancia 0,5 ou 1,0cm; Nuvens de pontos 3D, formato LAS, LAZ, XYZ, classificada
por tipo. Levantamento planialtimétrico cadastral, da area especificada, georrefadenci

com coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), no DATUM Sirgas 2000,
contendo todos os elementos técnicos necessarios a consecucdo das demais pecas
técnicas em conformidade com a Lei 13.465 de 11 de julho de 2017.

A cartografia deve ser acompanhada da identificacdo das desconformidades urbanisticas
e ambientais, areas de risco e preservacao ambiental e de planta de sobreposi¢cdo da
situacao de fato com a situacdo de registro, apresentando demonstracao das matriculas
ou transcricfes atingidas, quando couber.

A cartografia devera respeitar a precisao prevista no art. 29, paragrafo 3° do decreto 9.310
de 2018. Devera ainda conter todas as informacdes necessarias para elaboracdo do
memorial descritivo dos lotes, e atender as exigéncias cartoriais para elabatasdo

matriculas individualizadas.
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Planta impressado levantamento em escala 1:500 ou outra a ser definida pelo
Contratante, contendo o0 levantamento topografico planialtimétrico cadastral
georreferenciado, com representacao grafica com curvas de nivel em metro em metro,
identificando as mestras de 5 em 5rDevera estar cotada e conter os elementos
cadastrais, quadras, lotes e suas divisas, perimetro das construcdes, infraestrutura, vias de
acesso, as areas publicas, acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser rgularizado, poligonal da area e altimetria. As plantas deverdo ser
acompanhadas dos respectivos arquivos editaveis, nos formatos SHP, KML e DWG, e de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica

(RRT).

Memorial descritivo:Memorial descritivo, com o perimetro total da comunidade e dos

lotes que compdem o parcelamento, coordenadas geograficas de todos os vértices
levantados, de acordo com modelo fornecido pelo Municipio, via impressa em tamanho
A4 e em meio digital, formatoDOC e PDF devidamente assinados pelo responsavel

técnico.

1.2.2. IMPLANTACAO DE MARCOS DE REFERENCIA

Para garantir a permanéncia das informacdes referenciais do levantamento
planialtimétricoé indispensavel a materializacdo de marcos de referéncia. Deverdo ser
fixados marcos de apoio e conferéncia georreferenciados, que poderéo ser materializados
por meio de chapa especifica produzida com as informacBes georreferenciadas
encrustada em piso deoncreto em local sob vigilancia e guarda em areas e vias publicas,
nao sendo permitida a colocacdo desses pontos georrefenciados no interior de
propriedades patrticulares.

Produto:

Memorial descritivo:Apresentacéo de relatorio, via impressa em tamanho Ad4e em meio
digital, formato .DOC e PDF com descritivo dos marcos implantados contendo no minimo:

nome do vértice implantado, data da implantacéo, local, municipio, vértices de origem e
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implantado (nomes dos pontos, coordenadas SIRGAS 2000 UTM 24S), descrigao,

itinerario, croqui, foto.

LPHDPOD [h/ 1" 4%h 59 5L+£L{!{ t!w! t!/ ¢} ! 4%h
Este procedimento busca eliminar possiveis descontentamentos resultantes de mau
entendimento, acerca dos alinhamentos finais que constituirdo o parcelamento da futura
propriedade. Assim, se pretende eliminar possiveis desentendimentos decorrentes de ma
interpretagao dos ocupantes em relagéo ao produto final dos parcelamentos, conferindo
a adequada confianca em todo o processo. Este servico devera ser realizado
exclusivamente para os moradores que solicitarem verificacdo fisica de suas divisas,
dentro de umperiodo em que se realizard a campanha de materializacdo de divisas
segundo agendamento prévio. Uma equipe de técnicos sociais, topdgrafo e arquiteto se
dirigem ao local da urbanizacéo para materializar os vértices e alinhamentos previstos no
projeto de pacelamento com seus ocupantes apresentaides a exata posicdo das
divisas de seus lotes, a fim de pactuar em campo estas definicbes mediante Termo de

Conhecimento e de Concordancia.

1.2.4. PLANTA DE SOBREPOSICAO
Elaboracdo de peca técnica de sobreposicdo dos elementos obtidos nas buscas
documentais sobre o levantamento planialtimétrico, com o objetivo de verificar possivel

discrepancia entre a realidade fatica em comparacédo com a realidade documental obtida.

Produto: Planta impressa em escala compativel para visualizacdo das informacbes e

arquivo digital em formato DWG, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). Devera ser acompanhada de parecer
simplificado das concédes obtidas subscrito por advogado e profissional técnico

habilitado.

a L
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1.3. NOTIFICA(}AO DOS CONFRONTANTES
Elaboracdo de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a regularizacdo da
base imobilidria e posterior notificacdo dos proprietarios, confinantes e possiveis

interessados nos termos do artigo 31 da Lei Federal n° 13.465 de 2017.

Produto: Relatorio contendo copia das notificacfes emitidas e, quando for o caso, do edital

de notificacéo e informacéo se houve impugnacao e providéncias tomadas.

l.4. TRABALHO TECNICO SOCIAL

1.4.1. IDENTIFICACAO DE LIDERANCAS LOCAIS E ORGANIZACOES COMUNITARIAS E
REUNIOES DE PACTUACOES.

Objetivo: Identificar as liderancas locais, identificacdo de locais para a realizacdo das
reunides, viabilizacdo de local para realizacao de plantbes de atendimento e estabelecer
parcerias mobilizando os moradores para participar das atividades.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico e Carro para deslocamento
PublicoAlvo: Lideres Locais, Lideres Comunitarios, Representantes da Igreja Catdlica e
Evangélica, Posto de Saude, Escola Municipal Lucia Almeida Braga e CRAS Vale do
Carangola, total de 7 liderangas.

Local:Comunidade do Vale do Carangola.

Periodo:Més 01.

Descricdo da atividadeSe#go realizada atividadesnas primeira, segunda, terceira e
guarta semanado més 1, 1 vez na semana durante 3 horas, totalizando 12 horas, a
atividade para identificar os representantes e as liderangas de acordo com a execucao da
equipe de regularizacéo.

Metodologia: Antes do inicio dos trabalhos técnicos e do levantamento de informacdes
na comunidade do Carangola, € importante que a equipe do social faga o reconhecimento
do territério e mantenha o dialogo primeiramente com os lideres e representantes, e

depois com todos os interessados na regularizacao fundiaria.
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.4.2. MOBILIZACAO SOCPARA REUNIAO INFORMATIVA

Objetivo: Realizar reunido informativeom moradores da area a ser regularizada, para
esclarecimento dos beneficios do projeto de regularizacdo, suas etapas, dificuldades,
planos, mapas, atividades a serem desenvolvidas, solicitacbes de apoio local e
disseminacgao das informacoes prestadas.

Equipe envolvida:2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més 01.

Descricdo da atividadeSera realizada na segunda, terceira e na quarta semana do més
1, 1 vez na semana durante 3 horas, totaliza®dwras mensais, as equipes deverao
realizar a mobilizagéo para a assemblezaagresentacdo com os moradoré3 carro de

som passara 2 h, durante 5 dias da semana que antecede a reunido, totalizando 10 horas,
para convocar os moradores a participar da Assembleia.

Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orientacdes cabiveis da assembleia,
sera feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacao e distribuicdo, a equipe ird
colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja formada para apoio na
mobilizacdoe o carro de som passara na comunidade convocando os moradores para
participacdo da Assembleia informando hora, data e local da reunido ja definido pela
empresa e a prefeitura, serd colocado uma faixa para ajudar a reforcar o convite aos
moradaes.

Recursos:Panfletosc 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

1.4.3. ASSEMBLEIE APRESENTACAO E ESCLARECIMENTOS
Objetivo: Deverédo ser realizadas reunides com a comunidade para que tenham
conhecimento do que compde o projeto de regularizacdo fundiaria sustentavel,

apresentando todas as etapas do projeto, 0s servigos que serdo executados e a equipe da
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empresa contratada para a realizagéo dos servigos. Na primeira reuniao de apresentacao
e entrada na Comunidade é importante identificar as liderancas e selecionar grupos de
representantes locais, que receberao orientacdes para manter uma conectividade com
localidade.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola, 300 pessoas.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, préximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 01.

Descricéo da atividadeNa 4 @ semana sera realizadd\asembleiade esclarecimentos

sobre 0 processo e as atividades do projeto de regularizacéo fundiaria, a equipe social
organizara a assembleia e recepcionara os moradores, durante 3 horas.

Nesta assembleia inicial deverdo estar presentes para apresentacdo aos moradores da
area a ser regularizada, as liderancas, a empresa contratada e os representantes da
equipe da prefeitura.

Metodologia: Seéo feitos 300 panfletos informativg com as orientacdes cabiveis da
assembleia, o modelo sera confeccionado e apresentado @oatratante @mra
aprovacao e distribuicdo, e posteriormente, o coffee break, a ser fornecido pela
contratada.

RecursosPanfletosg 300 unidades

Coffee brealg 300

l.4.4. PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Objetivo: Sera realizado plafies de atendimento, para orientacdo aos moradores, e
solucao de duavidas, resolucao de conflitos e acompanhamento de pendéncias caso for
necessario.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Puablico alvo:Comunidade do Vale do Carangola da area de regularizagéo.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espago escolhido

devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.
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Periodo:Meses01, 02, 03 e 04

Descricdo da atividadeSera realizado 1 plantdo social ainda no més 1 na quarta semana
apos a assembleia, durante 3 h.

No més 2 sera realizado na primeira semana, 1 plantdo durante 3 horas e na terceira
semana, 1 plantdo durante 3 horas, totalizando 6 horas.

No més 3 serda realizado na primeira e terceira semana, 1 vez na semana um plantao
durante 3 horastotalizando 6 horas.

No més 4 serd realizado na primeira semana, 1 plantdo durante 3 horas e na terceira

semana sera realizado ,1 plantdo durante 3 ha@tslizando 6 horas.

Metodologia: A equipe social apds a assemél@icialrealizarauns plantdes sociajsara
esclarecimento de davidas e informacdes quanto ao projeto de regularizacédo fundiaria.
Obs: A equipe seguira as orientacdes da técnica sodia,Secretaria de Habitacéo

Regularizagcad-undiariae Interesse Social para realizar a atividade.

ETAPA ik CADASTRO FISICO, ELABORACAO DE ESTUDOS TECNICOS, TRABALHO SOCIAL
Esta Etapa compreende aggrvicospara elaboracdodos estudos técnicos necessarios

para o desenvolvimentdo projeto de regularizacéo fundiarida planta de parcelamento

do solo urbano elemais elementos técnicos necessariospaocesso de regularizacao

fundiaria.

Para fins de concluséo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servigos

pela Caixa Econémica Federal serdo exigidas as seguintes atividades e produtos

I.1. CADASTRO FiSICO

O cadastro fisico dos iméveis compreende a identificacdo, codificacdo e a delimitacdo dos
lotes e domicilios existentes na area, a caracterizacdo do uso (residencial, comercial,
misto, institucional, prestacdo de servigcos), as condicbes de habitabilidade d
edificacdes, entre outros.

Os casos de domicilios fechados ou moradores resistentes deverédo ser fundamentados,

contendo informacao qualitativa sobre a situagcéo para que, em posterior definicdo, seja
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possivel nortear a continuidade dos trabalhos pelo ente contratante. Para esses casos de
auséncias ou resisténcias a adesdo, 0 servico sera remunerado, mesmo sem éxito,
comprovandese que tenham sido realizadas, pelo menos, trés tentativas em dias
diferentes, incluindo finais de semana e feriados, mediante notificacdo informal impressa
deixada com anterioridade em algum local no interior do domicilio. Devera ser realizado
Plantdo de Atendimento para alcancar os moradores ausentes e recusas.

Devera contar com tecnologia para armazenamento da documentacao fisica, digitalizada

e em banco de dados.

Produto: Relatério especifico que contenha planta cadastral e sintese dos resultados do
cadastramento fisico, acompanhada da relacdo dos lotes e domicilios identificados, com a
devida caracterizagédo de uso e condi¢cdes gerais de habitabilidade das edificacdss. Toda
as unidades deverdo ser fotografadas, devendo ser apresentadas no minimo duas fotos
gue permitam a identificacdo da fachada, nimero de pavimentos existentes e da porta de

acesso da unidade, impressas e em meio digital.

1.2. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Elaboracdo de estudo técnico de areas com fragilidade ambiental por profissional
legalmente habilitado, nos termos do art. 39 da Lei 13.465/2017, com a caracteriza¢do da
comunidade, no que diz respeito a sua organizacdo espadgsconformidades
urbanisticas e ambientaisistemas de saneamento basico (tratamento e abastecimento
de &gua, esgotamento sanitario, drenagem e residuos sél@dasyaestrutura instalada,

as necessidades de servicos e equipamentos publicos, bem como possiveis moradias em
areas de restricdo a ocupacao.

Haboregcdo de proposicdes de intervencdes eventuais medidas mitigatérias e
compensatérias, para recuperacdo de &ekegradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizacdo, quando for o caso; a analise técnica fundamentada que comprove a
melhoria das condicbes de sustentabilidade urbanabiental, considerados o uso

adequado dos recursos hidricos e a protecao das uniddelesnservacéo, quando for o
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caso; andlise técnica fundamentada que comprove a melhoria das condicbes de

habitabilidade para os moradores que vier a ser propiciada pela regularizacdo proposta.

Produto: Relatério de estudo técnico ambiental contendo Indicacdo da necessidade (ou
nao) de implementacdo infraestruturas para melhorar a qualidade ambiental,
considerando tanto o ambiente natural como o ambiente construido; indicacdo de
medidas mitigatorias e compensatorias e seus respectivos cronogramas de execucao, se
houver; a conclu indicando a viabilidade da regularizacéo fundiaria em areas com
interferéncias ambientais, com a permanéncia da populacao atingida naquele local, ou a
inviabilidade ambiental do projeto de REURB.

A aprovacao deste produto se daré a partir da analise da Contratante do material recebido,
entretanto, como esse ird compor a documentacao a ser enviada para aprovo do Projeto
Urbanistico nas Secretarias Municipais de Meio Ambiente e Planejamento, qualquer

correcdo apontada por essas deverd ser realizada pela Contratada.

11.3. ESTUDO TECNICO DE AREAS DE RISCO

Elaboracao de estudo técnico de areas de risco por profissional legalmente habilitado, nos
termos do art. 39 da Lei 13.465/2017. Compreendendo no minimo analise da possibilidade

de eliminacéo, correcdo ou de administracdo de riscos na parcela da aredaafeta

O estudo devera prever proposicao de intervencdes para a eliminacdo, correcao/mitigacao

das situacdes diagnosticadas para o controle de riscos geotécnicos e, quando for o caso,
areas de riscos que ndo comportem eliminacdo, correcdo ou mitigacdo, para que o

Municipio proceda a realocacéo dos ocupantes do lote nao regularizavel.

Produto: Relatério de estudo técnico de area de risco contendo todos os elementos
mencionados.

A aprovacdo deste produto se dara a partir da andlise da Contratante ao material
recebido. Entretanto, como esse sera enviado para analise da Secretaria de Defesa Civil

do Municipio, qualquer correcdo apontada devera ser realizada pela Contratada.
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Il.4. RELATORIO TECNICO DE DIAGNOSTICO

Considerando os estudos realizados e pareceres técnicos das Secretarias de Defesa Civil
e Meio Ambientedevera ser apresentando um relatério técnico conclusivo, contendo
toda informacao técnica pertinente as caracteristicas fisicas do local, como incidéncias de
riscos fisicos ou geoldgicos, caracteristicas preponderantes das edificacbes e de uso,
existénciade areas e equipamentos publicos, condi¢cdes das infraestruturas, como
abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgotos, drenagem, coleta de
residuos, iluminacdo publica, restricbes ambientais, riscos de contaminacao.

Os imoveis que estiverem mapeados dentro das areas indicadas como de risco, ou
estiverem em areas com restricdes legais municipais, estaduais ou federais, deveréo ser
documentados e ndo serdo passiveis de titulacdo e serdo incluidos em cadastro para
reassatamento de familias.

Este relatorio final devera ser apresentado a comunidade, que devera se posicionar

indicando suas necessidades e eventuais adequacdes em relacéo ao apresentado.

Produto: Relatorio contendo todas as proposicods intervencdes para o controle de
riscos geotécnicos e de inundacfees houvera especificacdo da forma de recuperacao
de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo, quando foDecasb
ainda apresentasugestdes e alternativas viaveis de intervencéo fisica, juridica e social na
area, levantamentos dos servicos, elementos técnicos, plantas, projetos, memoriais e

outros que deverao ser produzidos para a regularizacdo fundiaria da comunidade.

11.5. TRABALHO TECNICO SOCIAL

11.5.1.MOBILIZACAO SOCIAL

Objetivo: Mobilizar a populagdo moradora para realizacaoemiao informativa.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més 02.
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Descricao da atividadéNlo més 2na segunda, terceira e quarta semahaez na semana

sera realizado uma mobilizacéo durante 3 horas, totalizando 9 horas.

Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orienta¢des cabipais reunido
informativa serda feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacéo e distribuicao,
a equipe ird colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja formada para
apoio na mobilizacdo e o carro de som passara na comunidadecamdo os moradores

para reunidoinformativa informando hora, data e local da reunido ja definido pela
empresa e a prefeitura, sera colocado uma faixa para ajudar a reforcar o convite aos
moradores.

RecursosPanfletosg 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

11.5.2. REUNIAO INFORMATIVA

Objetivo: Organizacaala reunido informativa

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola, 300 pessoas.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, préximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 02.

Descricéo da atividadeNa 42 semana do més 2 serd organizada a reunido informativa
durante 3 horas.

A reuniacsera organizada pekguipe social para esclarecimentos e duvidNesreunido
também sera abordado o cronograma de visitas referente ao cadastro fisico que sera
realizado no més 3 na primeira semana, a equipe de regularizacao ird fazer orientacao
referente as visitas que sera necessario entrar no terreno para mediagoagora, ter

uma pessoa responsavel pela moradia, para receber a equipe técnica que realizara os
levantamentos necessarios para identificar cada casa, a equipe social orgameaniao

informativa e recepcionara os moradores
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Metodologia: A reunido contara coma entrega de 300 panfletos informativa, com as
orientacdes referentesao cronograma de vista, o modelo sera confeccionado e
apresentado para PMP para aprovagado para distribuicdo, e posteriormente, o coffee
break, a ser fornecido pela contratada.

RecursosPanfletosg 300 unidades

Coffee brealg 300

11.5.3 MOBILIZA@SOCIAL

Objetivo: Realizar a mobilizacdo com moradores referente ao cadastro fisico.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més 03e 04

Descricdo da atividadeNa primeira, segunda, terceira e quarta semaia més 3,
durante 3 horas, totalizando 12 horasequipe devera realizar a mobilizagéiplantdo

social.

Na primeira, segunda, terceira e quarta semana do més 4, durante 3 horas, totalizando
12 horas, a equipe devera realizar a mobiliza¢céo e plantdo socipkriodo do cadastro

fisico a equipe ficara de plantdo e mobilizando os moradores para esclarecer e sanar
duvidas que aparece®@ carro de som passara 2 h, durante 5 dias antes do dia do cadastro
totalizando 10 horas, para convocar 0s moradores a realizar o cadastro fisico que sera
necessario entrar no terreno para medir e tirar fotos e colher dados.

Metodologia: Serd feito panfleto informativo com as orientagBes cabiveis com os dias e
hora do cadastro, sera feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacao e
distribuicdo, a equipe ird colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja
formada para ap@ na mobilizacéo e o carro de som passara na comunidade informando
hora e data que a equipe estara fazendo o cadastro fisico, sera colocado faixa para ajudar
a reforcar o convite aos moradores.

Recursos:

Panfletosg 300
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Carro de Som 10 horas

Faixa 2 faixas

1.5.4 PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Objetivo: Seré realizado plantdo de atendimento, para orientacdo aos moradores, e
solucéo de duavidas, resolucédo de conflitos e acompanhamento de pendéncias caso for
necessario.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola da area de regularizacao.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 04e 05

Descricdo da atividaddNa 4semana do més 4 na primeira semana do més 5, 1 dez

cada semana durante 3 horas, totalizando 6 horas, a equipe social devera realizar um
plantdo social.

Metodologia: A equipe social apés o cadastro fisico, realizard um plantdo social para

esclarecimento de duvidas e informacdes.

11.5.5 MOBILIZACAO SOCRAPLANTAO SOCIAL

Objetivo: Mobilizar a populgedo moradora para realizacao de reunido informativa
Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Mé&s05 e06.

Descricao da atividadeNo més 5segundaterceira e quarta semana, duranteh®ras,
totalizando 9 horas, a equipe fara plantdo social para esclarecimento de duvidas.

No més 6 primeira, segunda, terceira e quastananadurante 3 horas, totalizando 12
horas, a equipe fara uma mobilizacdo social padbilizar os moradores para reuniao
informativa.O carro de som passara 2 h, durante 5 dias, durante 10 horas, para convocar

0s moradores para apresentacao.
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Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orienta¢des cabiveis com os dias e
hora da apresentacéo, sera feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacéao e
distribuicdo, a equipe ird colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja
formada para poio na mobilizacao e o carro de som passara na comunidade informando
hora, data e local da apresentacéo, sera colocado faixa para ajudar a refor¢ar o convite
aos moradores.

RecursosPanfletosg 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

11.5.6. REUNIAO INFORMATIVA

Objetivo: Mobilizar a populagédo moradora par@unido informativa

Equipe envolvidaAssistente Social, Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola, 300 pessoas.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 07.

Descricdo da atividadeéNa 12 semana do n$7 serd organizada uma reunido informativa
pelaequipe social com duracao de 3 haras

Metodologia: A reunidocontara com a entrega d800 panfletos informativo, 0 modelo
serd confeccionado e apresentado para PMP para aprovacdo para distribuicdo, e
posteriormente, o coffee break, a ser fornecido pela contratada.

Recursos:

Panfletosg 300 unidades

Coffee brealg 300

Obs: A equipe seguira as orientacfes da técnica sodal Secretaria de Habitacdo

Regularizacad-undiariae Interesse Social para realizar a atividade.

ETAPA Il PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, CADASTRORIBAIAHO
TECNICO SOCIAL
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Para fins de concluséo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servigos

pela Caixa Econ6mica Federal serdo exigidas as seguintes atividades e produtos

ll.1. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

O Projeto Urbanistico de Regularizacdo Fundiaria ser& resultado da validacdo dos estudos
técnicos realizados, apresentando solucfes para as questbes ambientais, urbanisticas e
juridicas O projeto de regularizacdo fundiarieompreende a elaboracdo de projeto
urbanistico de regularizacédo fundiaria devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes,
gue contenha relatorio especifico consistindo de, no minimo, planta impressa em escala
apropriada e em meio digital do perimetro do feé@urbano informal com demonstracao

das matriculas ou transcri¢cdes atingidas; estudo preliminar das desconformidades e da
situagdo juridica, urbanistica e ambiental; projeto urbanistico; memoriais descritivos;
proposta de solucdes para questdes ambientaibanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso; estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
estudo técnico ambiental, para os fins previstos na Lei, quando for o caso; cronograma
fisico de servicos e implantacdo de obds infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacédo do
projeto de regularizacdo fundiaria; e termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumento do cronograma fisico

Devera contemplar todos os elementos do parcelamento tais como lotes, vias publicas,
espacos de uso coletivo, areas protegidas ambientalmente, areas com restricbes para
ocupacao, entre outros, e estar em consonancia com a legislacdo municipal vigente e nos
termos da Lei 13.465 de 11 de julho de 2017 a fim de possibilitar a aprovacdo do mesmo
junto aos 6rgaos competentes, acompanhado do respectivo memorial deschitvera
constar de, no minimo: planta do perimetro do nucleo urbano com demonstracdo das
matriculas atingidas, propostas de solucfes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, se for o caso, cronograma fisico de servicos e
implantacéo de obras de infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais

e outras, quando houver.
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Produto: O projeto devera ser entregue em forma digital (arquivo editdvel SHP e DWG) e
impresso (arquivo PDF) sob a forma de pranchas tamanho Al (minimo) com escala
adequada para representacdo e em numero razoavel de pranchas, para as vias e areas
publicas deverdapresentar perfis transversais e longitudin&elatorio contendo planta
impressa em escala apropriada e em meio digital, acompanhado de sintese do diagnéstico
e do processo de discusséo do projeto com a comunidade envolvida e memorial descritivo
e justificativo, bem como do protocolo de pedido de aprovacéo, e, quando for o caso, do
cronograma e termo de compromisso com a implantacdo da infraestrutura essencial,

conforme disciplinado no art. 35 e incisos IX e X da Lei n® 13.465/2017.

l11.2. PROJETO EXECUTIVO DE OBRAS E SERVICOS DE INFRAESTRUTURA ESSENCIAL
APROVACAO DO PROJETO

Elaboracdo, revisdo/atualizacdo de projetos e respectivos cronogramas de execucao
relacionados ao sistema de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta de esgoto e
tratamento do esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, solucbes de drenagem, e

outros equipamentos de infraestrutura essencial, a serem definidos pelo Municipio em

fungéo das necessidades locais.

Deverad ser apresentado um Termo de Compromisso para execucdo das obras de
infraestrutura e urbanizacdo necessarias, identificadas e detalhadas no Projeto
Urbanistico, juntamente com um cronograma fisico dos servicos indicados a serem

executados pelo Munipio, conforme definido em lei.

Produto: Relatério especifico contendo planta impressa em escala apropriada e em meio
digital dos projetos predefinidos desenvolvidos (sistema de abastecimento de agua
potavel, sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario, rede de energia elétrica
domiciliar,drenagem). Os projetos devem ser acompanhados do Termo de Compromisso
com cronograma de implantacéo das obras e realizagc&o dos servigos, de forma a organizar

as etapas e atividades envolvidas e a estimar seu prazo de duracgao total e custos
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[11.3. PLANTAS INDIVIDUALIZADAS

Devera apresentar plantas individuais dos lotes e das areas publicas a serem regularizadas
por este Projeto de Regularizacdo Fundiaria, e devem trazer, com as devidas

representacbes graficas, as mesmas informacfes apresentadas nos memoriais
descritivos. Esas plantas serdo incorporadas aos anexos do Projeto e comporéo o

material enviado para registro cartorial e abertura das matriculas individualizadas.

Produto: Plantas individuais em formato A4, segundo modelo padréo a ser fornecido pela

Contratante, entregues de forma digital editavel e impressa (A4, colorida).

l1l.4. CADASTRO SOCIAL

Elaboracdo e/ou atualizacdo de cadastros socioecondmicos dos moradores, contendo
nome, Registro Geral (RG), Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), composicdo familiar, tipo e
tempo da posse, renda familiar. Coleta e digitalizacdo de documentos dos beneficiario
para instrucédo de processos de regularizacao fundiaria, de acordo com as exigéncias legais
relativas ao instrumento juridico utilizado.

ApOs identificacdo dos lotes e com a devida mobilizagdo, informando as datas de
entrevistas, e com 0 apoio da equipe técnica social tera inicio o cadastro social na
Y2RI f ARIFRS GLER2NIF | LR2NIFéeé O2Y | | L)X AOI cen?2
Contratate, e coleta de documentac¢des pessoais juntamente com os do imovel.

Os casos de domicilios fechados ou moradores resistentes deverdo ser fundamentados,
contendo informacédo qualitativa sobre a situacdo para que, em posterior definicdo, seja
possivel nortear a continuidade dos trabalhos pelo ente contratante. Para essesdeaso
auséncias ou resisténcias a adesdo, o servico sera remunerado, mesmo sem éxito,
comprovandese que tenham sido realizadas até trés tentativas em dias diferentes,
incluindo finais de semana e feriados, mediante notificacédo informal impressa deixada com
anterioridade em algum local no interior do domicilidevera ser realizado Plantdo de
Atendimento para alcancar os proprietarios resistentes e com dificuldade de agendamento

por conta de indisponibilidade devido a horarios de servico.
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Produto: Relatério especifico com a sintese dos resultados do cadastramento
socioecondmico, indicando numero de familias visitadas, impedimentos a realizacao do
cadastro, se houver; documento original do formulario de cadastro utilizado,
acompanhado da copia dos damentos de todos os beneficiarios e com assinaturas do
entrevistador e entrevistado, sem rasurafambém devera integrar o relatério a
digitalizacao de todos os documentos coletados, como o formulario de cadastro utilizado,
os documentos relacionados poada unidade imobiliaria e beneficiario, as declaracdes
coletadas e assinadas. Devera contar com tecnologia para armazenamento da
documentacéo fisica, digitalizada e em banco de dados, assim como os dados cadastrais
inseridos através da ferramenta de gest® banco de dados devera constar todos os
lotes, com indicac&o da rua, quadra, n° da casa, mesmo os lotes cujos beneficiarios nédo
forem cadastrados. Deverd também conter as informacgfes relativas a situacdo do

cadastral (completo, incompleto, recusa donador, conflito,etc.).

111.5. TRABALHO TECNICO SOCIAL

11.5.1. MOBILIZAGAO SOCIAL E PLANTAO SOCIAL

Objetivo: Mobilizar a populacdo moradora para realizacdo da reunido para discussao do
projeto.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més 07.

Descricdo da atividadeNlasegunda, terceira e quarta semana do més 7, durante 3 horas,
totalizando 9 horas, séo realizadosnobilizacdo e plantdo sociain conjunto, para que

a equipe possa mobilizar paaaeunido e tirar davidaaso necessari@® carro de som
passardoor 2h, durante 5 dias, totalizando 10 horas, para convocar os moradores para
apresentacao do projeto.

Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orienta¢cfes cabiveis com os dias,

hora e local da apresentacéo projeto, sera feito o modelo e apresentado para PMP para
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aprovacado e distribuicdo, a equipe ir4 colocar em pontos estratégicos e entregue as
liderancas ja formada para apoio na mobilizacdo e o carro de som passara na comunidade
informando hora, data e local da apresentagéo do projeto, sera colocado faixa pdaa aj

a reforcar o convite aos moradores.

Recursos:

Panfletosg 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

111.5.2. REUNIAO DE APRESENTACAO E DISCUSSAO DO PROJETO

Objetivo: Reunido deapresentacao e discussdo projeto.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola, 300 pessoas.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 08.

Descricdo da atividadeNa 12 semana do més 8 serd organizada uma reup#a
apresentacao e discussdo do projeto de regularizacao fundiaria pela equipe social com
duracdo de 3 horas. Na reunido informara sobre a etapa seguinte, o cadastro social,
apresentando o cronograma das visitas e documentacdo que serd solicitada dos
moradores.

Metodologia: A reunido contara com a entrega de 300 panfletos informativo, o modelo
serd confeccionado e apresentado para PMP para aprovacdo para distribuicdo, e
posteriormente, o coffee break, a ser fornecido pela contratada.

Recursos:

Panfletosg 300 unidades

Coffee breal; 300 pessoas
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11.5.3. PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Objetivo: Sera realizado plantdo de atendimento, para orientacdo aos moradores, e
solucdo de duavidas, resolucao de conflitos e acompanhamento de pendéncias caso for
necessario.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola da area de regularizacao.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, préximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Mé&s08,09 e 10

Descricdo da atividadeNo més 8 na primeira, segunda, terceira e quarta semana, 1 vez
na semana durante 3 horas, totalizando 12 horas, devera realizar um plantédo social.

No més 9 na primeira, segunda, terceira e quarta semana, 1 vez na semana durante 3
horas, totalizando 12 horas, devera realizar um plantdo social.

No més 10 na primeira, segunda, terceira semana durante 3 horas, na quarta semana, 1
vez na semana durante 4 horas, totalizando 13 horas, dexgalizar um plantdo sodia

Para atendimento aos moradores para esclarecimentos de duvidas quanto ao cadastro
social, recebimento de documentos e resolucao de possiveis conflitos quanto a delimitacédo
dos lotes.

Obs: A equipe seguira as orientacdes da técnica sodial, Secretaria de Habitacdo

Regularizacade Interesse Social para realizar a atividade.

ETAPA V¢ REGISTRO DO PROJETO, CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA,
ENTREGA DOS TITULOS, TRABALHO SOCIAL
Para fins de concluséo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servicos

pela Caixa Econ6mica Federal seréo exigidas as seguintes atividades e produtos

IV.1. REGISTRO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Atividades relacionadas a aprovacgéao, registro do projeto de regularizacdo fundiaria e a
abertura das matriculas individuais em nome dos beneficiarios fik@mpreende a

consolidagcdo das informacdes para obtencdo da aprovagdo e regularizagcdao do
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parcelamento, com o encaminhamento formal do Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
Memorial Descritivo e demais documentos aos 0Orgados competentes, com vistas ao
reconhecimento de logradouros e efetivar inscricdes imobiliarias dos lotes, e posterior
averbacaqunto ao Cartorio de Registro Geral de Imoveis (RGI) competente.

Sao de responsabilidade da Contratada a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), bem
como, dos demais documentos técnicos, administrativos e juridicos para a regularizacao
judicial ou extrajudicial da situacéo de posse/propriedade dos imoveis, tais aditios,
notificacdes, edicdo de atos, elaboragdo de termos, contratos ou requerimentos
administrativos, elaboracdo de peticdes iniciais, expedicdo de documentos e entrega aos

beneficiarios finais.

Produto: Relatorio contendo a sintese e a listagem com nomes dos ocupantes que
houverem adquirido a respectiva unidade, por qual instrumento, cOpia dos instrumentos
produzidos e da CRF, cépia do protocolo do requerimento, prenotacdes e certiddes
relativas aos atosle registro praticados e do comprovante de custas de emolumentos

guando nao se tratar de ato gratuito por lei.

IV.2- ELABORAGADREGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

As atividades visam a abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas
resultantes do projeto de regularizacdo aprovado e registro dos direitos reais indicados na
Certiddo de Regularizacdo Fundi@&iBF. A Contratada deverd fazer &lmse das
matriculas emitidas pelo RGI, com verificagcdo e conferéncia em relacdo aos projetos e
memoriais e demais documentos técnicos e juridicos obtidos durante o processo da
REURB, com objetivo de sanar quaisquer divergéncias ou incompatibilidadegnTamb
devese proceder com o protocolo e gestdo com o RGI para retificacées nas matriculas caso
necessarias, com atendimento de notas devolutivas caso ocorram.

Produto: Relatério contendo a CRF protocolada junto ao cartério de registro de iméveis
acompanhada da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital,
memorial descritivo, memorial de especificacdo do loteamento, e demais elementos

necessarios para registro imobiliario.
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IV.3. ENTREGA DE TITULOS

Expedicdo das matriculas individualizadas e devidamente outorgada a titulagdo a cada
ocupante identificado no cadastro socioeconémico. Fara parte da documentacédo a ser
entregue a cada moradorprotocolo da CRKunto ao cartorio de registro de imoveis
acompanhad da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada, memorial descritivo,

memorial de especificacdo de condominio, convencdo de condominio, se for o caso.

IV.4. RELATORIO SINTESE

Devera ser elaborado relatério contendo a finalizagéo do trabalho, informando o nimero
de familias beneficiadas no total da comunidade, titulos concedidos, titulos registrados,
instrumentos juridicos utilizados para a titulacdo, pendéncias passiveis wgicod
indicacdes de procedimentos, prazos e responsaveis, identificacdo dos beneficiarios com
impossibilidade da titulacdo com a devida justificativa, atividades desenvolvidas e uma
avaliacao informando as dificuldades encontradas no processo de regodarifundiaria.
Acompanhada de copia dos instrumentos produzidaedor o caso, publicacdo dos atos
administrativos na imprensa oficial. O relat6rio deve ser acompanhado ainda de cépia do

requerimento, prenotacdes e certiddes relativas aos atos de registro praticados

IV.5. TECNICO SOCIAL

IV.5.1. MOBILIZAQAO SOCIAL PARA ASSINATURA DE TITULOS

Objetivo: Mobilizar a populacdo moradora para realizacao da reunido para assinatura de
titulos.

Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
PublicoAlvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més 10.

Descrigéo da atividadeNlo méslO na terceira e quarta semana, 1 vezsemana, durante

3 horas, totalizando 6 horasera realizado uma mobilizacara assinatura de titulos



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
SECRETARIA DE HABITAGEGULARIZACAO FUNDIARINTERESSE SOCIAL
DEPARTAMENTO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

O carro de som passara 2 h, durante 5 dias, totalizando 10 horas, para convocar 0s
moradores para assinatura de titulos.

Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orientagfes cabiveis com os dias,
hora e local para assinatura, sera feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacéo
e distribuicdo, a equipe ira colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja
formadapara apoio na mobilizacdo e o carro de som passara na comunidade informando
hora, data e local para assinatura dos titulos, sera colocado faixa para ajudar a reforcar o
convite aos moradores.

Recursos:

Panfletosg 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

IV.5.2. CONVOCAQAO PARA ASSINATURA DOS TERMOS E ORIENTAC}@ES
ACOMPANHAMENTO

Objetivo: Convocar a populacdo moradora para assinatura dos termos e orientacoes.
Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvo:Comunidade do Vale do Carangola.

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 10 e 11.

Descricdo da atividadeNo més 10 na quarta semana e no més 11 na primeira semana,
durante 3 horas, totalizando 6 horatevera realizar acdes de convocacédo para assinatura
dos termos, com duracao de 3 horas a equipe social ajudara na organizacao.

Metodologia: A convocacao sera para as assinaturas dos termos e orientacdes.

IV.5.3. MOBILIZACAO SOCIAL PARA ENTREGA DE TITULOS
Objetivo: Mobilizar a populacdo moradora para realizacdo da reunido para entrega de
titulos.

Equipe envolvida:2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento
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PublicoAlvo: Todos os moradores da &rea a ser regularizada

Local:Area a ser regularizada

Periodo:Més11 el2.

Descricdo da atividadeNa quarta semana do més 11 e primeira semana do més 12, 1
vez na semana, durante 3 horas totalidaré horas, seréa realizado uma mobilizacdo para
entrega dos titulosO carro de som passara 2 h, durante 5 dias, totalizando 10 horas, para
convocar os moradores para entrega de titulos.

Metodologia: Sera feito panfleto informativo com as orienta¢des cabiveis com os dia,
hora e local para entrega, sera feito o modelo e apresentado para PMP para aprovacéo e
distribuicdo, a equipe ird colocar em pontos estratégicos e entregue as liderancas ja
formada paa apoio na mobilizacdo e o carro de som passara na comunidade informando
hora, data e local para entrega dos titulos, sera colocado faixa para ajudar a reforcar os
moradores a importancia de comparecer dia para recebimento do titulo.

Recursos:

Panfletosg 300

Carro de Som 10 horas

Faixa- 2 faixas

IV.5.4. REUNAO PARA ENTREGA DOS TITULOS

Objetivo: Realizauma reunido com a populacdo moradora para recebimento dos titulos
Equipe envolvida2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Carro para Deslocamento.
Publico alvoBeneficiados pela area regularizada, 300 pessoas

Local:A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido
devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo:Més 12.

Descricdo da atividadeNa 22 semana do més 12, devera realizar uma reunidao para
entrega de titulos, com duracéo de 3 horas a eqgusipaal ajudard na organizagao.
Metodologia: A reunido serd para a entrega dos titulos aos beneficiados pela
regularizacdo fundiaria, finalizando o trabalho na comunidade, no final da entrega dos

titulos tera coffee break, a ser fornecido pela contratada.
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Recursoscoffee break
Obs: A equipe seguira as orientacdes da técnica social, da Secretaria de Habitacdo e

Regularizagdo de Interesse Social para realizar a atividade.

5.REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1- SUSTENTABILIDADE

A Contratada devadotar praticas que respeitem o meio ambiente, incentivem o uso
eficiente de recursos e apoiem o desenvolvimento social, devendo atender aos requisitos
gue se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentanesstermos ddecreto
Municipal n® 952/2024

5.2 ¢ QUALIFICACADA EMPRESA E EQUIPE TECNICA

A qualificacdo técnica da empresa e da equipe devera ser compativel e proporcional a
complexidade do objeto, comprovada patestados decapacidadetécnica e registros
profissionais validos.

A empresa contratada devera apresentar a relacdo nominal completa de todos os
profissionais, membros da equipe, com a correspondente caracterizacdo da formacao
académica e profissional e a funcdo a que foi designado na Equipe Técnica.

Durante a execucéo do contrato, os profissionais indicados na proposta somente poderao
ser substituidos por outros de igual qualificacdo técnica, devidamente comprovada,

mediante prévia aprovacdo do municipio.

5.3- EQUIPE TECNICA MINIMA

A Contratada devera disponibilizaguipetécnicamultidisciplinarminimag composta por
profissionais legalmente habilitados, com atribuicbes compativeis com 0s servicos a
serem executados dimensionada de acordo com o volume de atividades prevestas
conformidade accronograma conforme detalhamentaeste Termo de Referéncid

Contratada deve apresentar equipe técnica minima constituida por:
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01 (um) Coordenador(&eral do projeto: profissional graduado em Arquitetura e
Urbanismo ou Engenharia Civil, com registro em seu respectivo conselho de classe
e experiéncia de no minimo 05 (cinco) am@scoordenacao de projetos ou cargos

de geréncia de acdes voltadas a regularizacéo fundeamialicleos habitacionais

de interesse sociatomprovada por meio de Curriculo Vitae e atestado(s) ou
certiddo(6es) emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,
acompanhados dos respectivos Certificados de Acervo Téaipedido pelo

CAU ou CREA,;

01 (um) Supervisor(a) Urbanistico: profissional graduado em Engenharia Civil ou
Arquitetura e Urbanismo, com registro ativo no respectivo conselho de classe e
experiéncia de no minimo 05 (cinco) anos na funcdo de supervisdo de equipe de
projetos e intervecdes urbanisticas e/ou servicos voltados para a regularizacao
fundiaria em nucleos habitacionais de interesse soc@hprovada por meio de
Curriculo Vitae e atestado(s) ou certidao(femitido(s) por pessoa juridica de
direito publico ou privado, acompanhados dos respectivos Certificados de Acervo
Técnico, expedido pelo CAU ou CREA;

01 (um) Supervisor Juridicoprofissional graduado em Direito regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com experiéncia profissional de no
minimo 05 (cinco) anos atuando em servicos de assessoria, consultoria e execugao
de regularizagdo fundiaria em ndcleos habitaciondes interesse social,
comprovada por meio de Curriculo Vitae e atestados ou certificados emitidos por
pessoa juridica de direito publico ou privado;

01 (um)SupervisoiSocial Profissional de nivel superior na &rea social (Ciéncias
Sociais, Pedagogo, PsicOlogo ou Assistente Social) devidamente inscrito na
entidade profissional competente, com experiéncia profissional de no minimo 05
(cinco) anos, comprovada por mei@ @testados ou declaragdes ou certidoes
emitidas por pessoa juridica de direito publico ou privado, em projetos e
programas sociais voltados para mobilizagdo e envolvimento em comunidades

el/ou trabalhos de processo patrticipativo em gestao urbana;
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0 01 (um) Supervisor AmbientalEngenheiro Civil e/ou Sanitaristprofissional
graduado em Engenharia Civil, e/ou Ambiental com registro ativo no conselho de
classe, com experiéncia profissional de no minim@odtco) anos, nas areas de
elaboracdo de projeto de regularizacdo fundiaria, inspecao predial, melhorias
habitacionais e projetos de infraestrutura de drenagem, abastecimento de agua,
captacdo e tratamento de esgoto sanitario, estudo ambiental, compropada
meio de Curriculo Vitae e atestado(s) ou certiddo(6es) emitido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado, acompanhados dos respectivos Certificados

de Acervo Técnico, expedido pelo CREA.

Poderdo compor equipe de consultoria profissionais especialistas tais como: Geodgrafo(a)
e Geotécnicda).A empresa ou profissional deve comprovar que possui 0s equipamentos

e tecnologias necessarios para realizar os servicos, como ferramentas de
georreferenciamento, software de gestdo fundiaria e sistemas de cadastro. Devera
apresentar uma metodologia claraabjetiva para o levantamento e tratamento dos

dados (topogréficos, juridicos, sociais, etc.).

6. FORMA DE APRESENTACAO DOS PRODUTOS

Em reunido especifica com a Contratante, deverdo ser analisadas as solu¢des de softwares
utilizados pelo Municipio, com o intuito de identificar a compatibilidade do material a ser
produzido pela Contratada, que deve ser entregue com extensao e formatpativel

com os sistemas utilizados pelo Municipio e pelo Cartério de Registro de Imoéveis.

Cada produto do projeto de regularizacao fundiaria deve seguir um formato padronizado,
garantindo a validade legal e a clareza técnica, além de atender as necessidades dos
beneficiarios e dos 6rgaos responsaveis.

Todos os arquivos e materiais produzidos deveréo ser apresentados em formato digital
PDFA com assinatura eletronica; formato editavel; e com extensédo que possa ser aberta
por diferentes sistemas/fabricantes.

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes

extensdes, sempre considerando o que sera acordado com a Contratante:



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
SECRETARIA DE HABITAGEGULARIZACAO FUNDIARINTERESSE SOCIAL
DEPARTAMENTO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

-DWGc AutoCALx; para desenhos técnicos (projetos e mapas)

- CTB; Arquivo de impresséaq para desenhos técnicos (projetos e mapas)

- DOC; Word ¢ para documentos de texto

- XLS; Excek para arquivos de planilha

- PPT¢ PowerPointg para arquivos de apresentacao

- PDR¢ Adobe Acrobat Readerversao unificada assinada digitalmente
Os projetos (arquivos digitais) deverdo ser organizados em layers separados,
apresentando o arquivo de configuracdo de impresséo com relacao de penas e cores.
As versOes digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padrird€iP pelos
profissionais responsaveis.
A forma de entrega dos arquivos digitais (pen drive, CD R€@), devera ser
previamente acordada com a Contratante.
Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a rastreabilidade
e reconhecimento do arquivo e sua producao (PPDBRssinatura etc.)
Os documentos que ndo forem nato digitais deverdo ser apresentados em meio fisico em
versao original.

Os relatérios e demais documentos impressos deverdo ser entregues encadernados

6.1- EMISSA@OS PRODUTOS PARA ANALISE E APROVACAO DO MUNICIPIO

Todos os materiais referentes aos produtos deverdo ser protocolados no Departamento
de Habitacdo e Regularizacao Fundiaria, inicialmente para analise, em 01 (uma) via digital
e 01 (uma) via impressa. Na fase final, apés aprovacao prévia do Municipio,(&8sP3

vias impressas, incluindo o material cartografico, devidamente encadernado,
acompanhado dos arquivos digitais respectivos, em formato editavel, armazenados em
01 dispositivo externo portatil para armazenamento de dados.

Os relatoérios deveréo ser entregues no formato digital de extensdo.DOC compativel com
0 programa Microsoft Word, impresso em papel formato A4, com capa contendo a
indicacdo do conteudo, e as referéncias do Governo Municipal e do Governo Federal

Ministério das Cidades e Caixa EconOmica Federal.
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Nos relatorios, os desenhos, fotos, mapas e plantas deverdo ser produzidos por meio
RAIAGEHE 2dz aaoOlySIR2a¢ SY &a0FyySNI RS [tdal
impressao.

Os arquivos de desenhos devem ser fornecidos no formato Shapefile, PDF e DWG (CAD)
em escala 1:500 para planta geral, e em escala minima de 1:100 para os lotes individuais.
Todos os produtos que envolvem medicbes, analises e proposicdes técnicas (como
plantas, relatorios técnicos e diagnosticos) devem ser assinados por profissionais

habilitados e acompanhados de ART ou RRT.

6.2- AVALIAQAO E FORMA DE ATESTE DOS PRODUTOS

Agestéo e a fiscalizacdo do contrato observar@ispostona Lei Federal n® 14.133/2021

e no Decreto Municipal n°® 952/2024, cabendo ao gestor e ao fiscal designados
acompanhar, avaliar e atestar a execucao dos servicos.

Quando do recebimento do Produto emitido pela Contratada, o Departamento de
Habitacéo e Regularizacdo Fundiaria emitira o Termo de Aceitacdo Preliminar do Produto,
e procedera a andlise técnica em até 20 (vinte) dias Gteis. Com o resultado desta analise,
o Departamento emitird o seu Parecer Técnico informando a condicdo do Produto: se
aprovado, aceito com restricdes, ou recusado, e as revisbes/complementacdes técnicas
necessarias nesses dois Ultimos casos. Caso as alteracdes solicitadas na fase d&overificac
nao sejam atendidas e/ou justificadas na integra, impedird ass@praevacdo e a

Contratada sera considerada inadimplente.

7. CUSTOS, PRAZOS, CRONOGRAMA E FORMA DE PAGAMENTO

7.1- ESTIMATIVA DE CUSTOS

O servico sera prestado p@mpreitada compreco unitario. O valor maximo para
contratacdo esta estimado em R$%.58.895,03Dois milhBescento ecinquenta e oito
mil, oitocentos e noventa cincoreais etrés centavos), para a execucao do servico,
conforme medianaobtida em trés cotagcbesonforme documentacdo anexa pmcesso

O valor estimado, considerado como pre¢co maximo desta contratacdo, inclui todos os



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
SECRETARIA DE HABITAGEGULARIZACAO FUNDIARINTERESSE SOCIAL
DEPARTAMENTO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

requisitos e obrigacdes relacionados neste Termo de Referéncia, assim como 0s custos
com:

- Despesas com material de consumo (cépias, encadernagdey, despesas com
transportes e estadias, além de todos outros custos necessarios a prestacao do servico;

- Revisdo e correcdo dos produtos, sempre que necessario, por exigéncia de 0rgaos
publicos aprovadores e licenciadores; até a finalizacdo do procedimento de registro do
imovel, independente do prazo de vigéncia do contrato;

-Todos os custos associados com a visita e deslocamento aos locais indicados pela
CONTRATANTE, serao arcados pela CONTRATADA;

Além dos custos mencionados no item anterior, as empresas participantes deverao
considerar no preco dos servicos todas as exigéncias de contrato que gerem 06nus

estabelecidos por este Termo de Referéncia.

7.2- CRONOGRAMA
Os servicos serdo desenvolvidos no prazo total de 12 meses, contados a partir da Ordem

de Inicio, e conforme cronograma em anexo.

7.3- PRAZO PARA ENTREGA DOS PRODUTOS

Ao final de cada etapa dos servicos, a Contratada emitira os Produtos relacionados no
item 1ll, envolvendo relatérios, plantas, planilhas de calculo, arquivos digitais e
documentos especificos, atendendo aos prazos definidos, a partir da ordem de irsicio do

servicos.

7.4- FORMA DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo realizados por produtos efetivamente executados e aprovados,
conforme cronograma fisietinanceiro,observando integralmente dstapas, conteudos
minimos e produtos previstos neste Termo de Referéncia

A forma de pagamento seratendendo determinacdo da Caikxondmica Federa

Ministério das Cidadesatravés de parcelas associadas a cada uma das Etapas e da
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planilha de custos unitarios a ser preenchida pela contratada na ocasido do processo de
licitacao.

Cada evento de pagamento deverd estar associado a apresentacdo dos Produtos que
evidenciem a conclusdo da etapa a ele referida.

Constituise como evidéncia objetiva da realizacdo de cada evento de pagamento a

emissdo de documento pelo Departamento de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
confirmando a satisfatéria conclusdo integral da etapa e aprovando tecnicamente o

Produto correspondente.

7.5¢ CRITERIOS DE REAJUSTE DE PRECOS

O preco a ser pactuado sera fixo e irreajustavel, inexistindo a possibilidade de adocéao
pelas partes dejualquer espécie de atualizacdo financeira, em que a periodicidade de
aplicacao seja inferior a 12 (doze) meses, em conformidade com o disposto no paragrafo
1°, art. 2° da Lei Federal 10.1/22001.

Em caso de prorrogacdo do prazo de vigéncia do contrato decorrente deste termo, e
desde queobservado o interregno minimo de 1 (um) ano, na forma do que dispbe 0s
artigos 2° e 3°da Lei 10.192/2001, podera a Contratada fazer jus ao reajuste do acréscimo
do valor contratual, utilizandse a variacdo do IPCA contados da data do orcamento em
08/09/2025.

8. SUPERVISAO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

Toda a fiscalizagdo, bem como o acompanhamento com participacdo e decisdo nas
solucdes técnicas, ao longo do desenvolvimento dos trabalhos, sera feita pela equipe
técnica do Departamento de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, que tera poderes,
entre outrcs, para notificar a empresa Contratada sobre as irregularidades ou falhas que

porventura venham a ser encontradas na execuc¢ao dos servicos.

9. CONFIDENCIALIDADE DAS INFORMACOES
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A Contratada devera garantir a confidencialidade das informagfes que envolvem este
projeto. Toda a documentacéo elaborada pela Contratada e seus subcontratados e
fornecedores, incluindo todas as especificacdes, plantas, projetos, descritivos e outros
docunentos fornecidos ao Departamento de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria,

tornar-se-ao propriedade exclusiva do Contratante.

10. POLIGONAL DA AREA A SER REGULARIZADA

11. ESPECIFICACOES TECNICAS

Normas e Especificacbes Técnicas Gerais
6 Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 202lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos;

6 Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2010ispde sobre a regularizacao
fundiaria rural e urbana;

o Decreto Federal n°® 9.310, de 15 de marco de 20b8titui as normas gerais e 0s
procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana e estabelece os

procedimentos para avaliacdo e alienacdo dos imoveis da Unido;



