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Contrato de Locacdo que entre si
fazem, de um lado, o Municipio de
Petropolis como Locatério, e de outro,
como Locador, e VIKAF
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES  IMOBILIARIAS
LTDA EPP, na forma abaixo:

O MUNICIPIO DE PETROPOLIS, através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, inscrito no CNPJ n° 14.920.206/0001-44, situado a Avenida
Bardo do Rio Branco, 2846 - Centro — Petropolis — RJ, através da Delegacdo de
Competéncia conforme Decreto 534 de 12 de maio de 2000 c/c Decreto n° 590 de
23 de maio de 2003 que regulamenta o Fundo Municipal de Assisténcia Social e
Decreto 006 de 1 de janeiro de 2017, neste ato representado pela Secretaria de
Assisténcia Social, Sra. Denise Maria Respeita Quintella Coelho, brasileira,
casada, psicéloga, portadora da Carteira de identidade n°® 05726374-1, e inscrita no
CPF n° 900.304.007-91, residente nesta cidade, onde possui domicilio, doravante
denominado, LOCATARIO, e de outro, VIKAF EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA EPP, inscrita no CNPJ sob o n°
06.951.726/0001-96, com sede na Rua Visconde de Uruguai, n® 145, apto 206 —
Valparaiso, Petrépolis/RJ, neste ato representado pelo Sr. Fayez Khawam,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n° 81151980-0
IFP/RJ, e inscrito no CPF sob o n°® 187.674.437-53, residente nesta cidade,
doravante denominado LOCADOR, considerando o despacho exarado no Processo
Administrativo n® 20137/2018, celebram o presente Contrato de Locacdo que sera
regido, no que couber, pela Lei n® 8245/91, ao disposto no artigo 24, X, da Lei n°
8666/93, mediante as seguintes clausulas e condicbes: CLAUSULA PRIMEIRA —
OBJETO DO CONTRATO - O presente tem como objeto a locacdo do imével de
propriedade do LOCADOR, situado na Rua Dom Pedro I, n® 353 - Centro,
Petropolis/RJ, livre de 6nus ou quaisquer dividas. PARAGRAFO UNICO — O imovel
entregue com as chaves, pelo LOCADOR a LOCATARIA, apresenta-se em
condicdes de habitabilidade, consoante se infere pelo laudo da Comissao
Permanente de Avaliacdo do Municipio, que fara parte do presente como laudo de
vistoria inicial. CLAUSULA SEGUNDA — PRAZO DE LOCAGCAO - A presente
locacdo sera pelo prazo de 30 (trinta) meses, com inicio em 01 de agosto de 2018,
podendo ser renovado mediante termo aditivo, atendendo a vontade das partes.
CLAUSULA TERCEIRA — VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS —
Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor de R$ 6.800,00
(seis mil e oitocentos reais) mensais, no ultimo dia do més, ou até o décimo dia do
més subsequente. PARAGRAFO PRIMEIRO — REAJUSTE — O valor do aluguel
sera reajustado anualmente, tendo como base o IGP-M. Ocorrendo alguma
mudanc¢a no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem
como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes. Tal reajuste ocorrera
independentemente de aviso ou interpelacao judicial prévia e vigorara entre as
partes, no primeiro dia Util subsequente a ocorréncia do mesmo. PARAGRAFO
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SEGUNDO - DESPESAS E TRIBUTOS - Todas as despesas diretamente ligadas a
conservacgao do imoével, tais como: agua, luz, telefone e todas as multas pecuniarias
decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas ficardo sob
responsabilidade do Municipio locatario. Sera também de atribuicdo do Municipio
locatéario, pelo periodo de locacdo, o pagamento de IPTU e de taxa de lixo, o qual
ficard isento, nos termos do disposto no artigo 46, inciso | do Cédigo Tributario
Municipal. PARAGRAFO TERCEIRO — MULTA — A LOCATARIA, ndo vindo a
efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada no caput da CLAUSULA
TERCEIRA, ficara obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao
més. PARAGRAFO QUARTO — DO ATRASO NO PAGAMENTO — Em caso de
atraso no pagamento dos aluguéis, restara em mora o LOCATARIO, ficando
responsabilizado pelas obrigacées pactuadas. Nao configurardo novacao ou adi¢ao
as clausulas contidas no presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes
ao atraso no pagamento do aluguel. CLAUSULA QUARTA — UTILIZACAO DO
IMOVEL — A presente locacgéo destina-se ao uso do imoével para o funcionamento do
CREAS Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social, restando proibido
o LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, sob pena de
rescisdo contratual. PARAGRAFO PRIMEIRO — DAS CONDICOES DO IMOVEL -
O imOvel objeto deste contrato devera ser entregue com instalacdes elétricas e
hidraulicas em perfeito funcionamento, com todas as paredes pintadas e o0s
acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo o
LOCATARIO manté-lo desta forma. Na hipdtese de constatacdo de algum defeito e
ou vicio oculto, poderd o LOCATARIO efetuar o reparo ficando a LOCADORA
obrigada a ressarci-lo das despesas comprovadas. Fica também acordado que o
imovel devera ser devolvido em condigcbes de habitabilidade, além de, no ato da
entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas. PARAGRAFO
SEGUNDO — RESCISAO - O imdvel, sendo utilizado de forma diversa da locacéo,
restara facultado a LOCADORA rescindir o presente contrato de plano, sem gerar
direito a indenizacdo ou qualquer 6nus por parte deste Ultimo. Sem prejuizo da
obrigacdo do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas
no PARAGRAFO QUARTO da CLAUSULA TERCEIRA. PARAGRAFO TERCEIRO -
BENFEITORIAS E CONSTRUCOES — Qualquer benfeitoria ou construcéo que seja
destinada ao imdvel, objeto deste, deverd, de imediato, ser submetido a autorizacao
expressa do LOCADOR. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante
do imoével, ndo assistindo a LOCATARIA o direito de retencéo ou indenizacio sobre
a mesma. PARAGRAFO QUARTO - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO
PRAZO DA LOCACAO — O LOCATARIO restituira o imovel locado nas mesmas
condicBes as quais o recebeu, salvo as deterioracées decorrentes do uso normal e
habitual do imdvel, consoante se infere do laudo elaborado pela COMISSAO DE
AVALIACAO PERMANENTE, o qual o LOCADOR aceita como laudo de vistoria
inicial. CLAUSULA QUINTA - DA PRORROGACAO DO CONTRATO — O presente
instrumento podera ser renovado quando estiverem configuradas materialmente as
determinacdes contidas nos artigos 51 da LEI 8245/91, com as excec¢Oes contidas
no artigo 52 do mesmo diploma legal. CLAUSULA SEXTA — DIREITO DE
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PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS - O LOCATARIO permitira a
LOCADORA realizar vistorias no imovel em dia e hora a serem combinados,
podendo esta averiguar o funcionamento de todas as instalacbes, acessorios e
equipamentos de seguranca. Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura
fisica do imodvel ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto. N&o
ocorrendo o conserto, a LOCADORA ficaré facultado a rescindir o contrato, sem
prejuizo do recebimento dos numerarios previstos neste contrato. PARAGRAFO
PRIMEIRO — A LOCADORA, em qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo
durante a vigéncia do contrato de locacdo e, por via de consequéncia ceder os
direitos contidos no contrato, comprometendo-se o adquirente a cumprir o presente
contrato durante sua vigéncia. PARAGRAFO SEGUNDO — A LOCADORA devera
notificar o LOCATARIO para que esta possa exercer seu direito de preferéncia na
aquisicao do imovel, nas mesmas condi¢cdes que foram oferecidos a terceiros. Para
efetivacdo da preferéncia devera o LOCATARIO responder a notificagdo, de maneira
inequivoca, no prazo de 10 (dez) dias, sendo que esta resposta devera ocorrer via
Cartério de Titulos e Documentos. PARAGRAFO TERCEIRO — N&o havendo
interesse na aquisicido do imoével pelo LOCATARIO, devera permitir que
interessados na compra fagam vistorias em dias e horarios a serem combinados
entre ambos. CLAUSULA SETIMA — DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS
CONTRATANTES - As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas
a se comunicarem somente por escrito, através de qualquer meio admitido em
Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde ja,
a deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim. CLAUSULA
OITAVA — DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS —
Obriga-se o LOCADOR a providenciar, e a manter atualizado, seguro contra
incéndio no valor equivalente a 200 (duzentas) vezes o valor do aluguel.
PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCADOR devera contratar seguradora de sua
confianca e cobrar juntamente com o aluguel o prémio pertinente, em no minimo
quatro e no maximo em oito parcelas mensais e subsequentes. PARAGRAFO
SEGUNDO - Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa
ou dolo do LOCATARIO, obrigara ao pagamento acrescido de todas as despesas
por danos causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado que o encontrou, e que
sobre tudo, teve conhecimento da multa prevista no PARAGRAFO QUARTO da
CLAUSULA TERCEIRA. CLAUSULA NONA — DA RESCISAO CONTRATUAL - As
partes estipulam o valor da multa de 01 (um) aluguel vigente a época da ocorréncia
do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas
neste contrato, exceto quando da ocorréncia das hipéteses previstas no
PARAGRAFO SEGUNDO desta CLAUSULA. PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso
venha o LOCATARIO a rescindir o contrato antes do término da vigéncia, pagara a
titulo de multa o valor de 01 (um) aluguel vigente a data da entrega das chaves, de
modo proporcional aos meses faltantes para o término do contrato, sem prejuizo do
disposto nos PARAGRAFOS QUARTO da CLAUSULA TERCEIRA e da CLAUSULA
QUARTA, ressalvando-se o contido no paragrafo segundo da clausula quarta.
PARAGRAFO SEGUNDO — Ocorrera a resciséo do presente contrato, independente
de qualquer comunicac&o prévia ou indenizacéo por parte do LOCATARIO, quando:
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a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse
do imoével, independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; b) Em hipétese de
desapropriacdo do imoOvel alugado; c) nas situagdes elencadas no presente
instrumento. CLAUSULA DECIMA - Para fazer face as despesas decorrentes deste
Contrato, sera observado o] Programa de Trabalho n°
20.02.08.244.2023.2079.3390.36.00, fonte 052 e nota de empenho n°® 411/2018, no
valor de R$ 27.200,00 (vinte e sete mil e duzentos reais), para o presente exercicio,
do Fundo de Assisténcia Social, da Secretaria de Assisténcia Social, do Municipio de
Petrépolis/RJ. Nos exercicios subsequentes as despesas serdo empenhadas nas
respectivas dotagdes orcamentarias; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito e
aceito pelas partes o Foro da Comarca de Petrépolis, para nele serem dirimidas
quaisquer controvérsias decorrentes do presente Contrato, renunciando ambas as
partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a ser. E, por
estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e
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Petropolis, 01 de agosto de 2018.

Municipio de Petrépolis - Secretaria de Assisténcia Social - Delegacéao de
Competéncia, Decreto 006/2017 de 01/01/2017

Diretora do DELCA - Iris Palma de Magalh&es - Delegacdo de Competéncia,
Portaria n® 115 de 20/04/2017

Locador



