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TERMO DE LOCACAO NAO

RESIDENCIAL QUE ENTRE Sl

FAZEM O MUNICIPIO DE

PETROPOLIS como Locataric e de

~ outro, SRA. ROSALIA DE ARAUJO

. RODRIGUES CARNEIRO DA CUNHA
- como Locador, na forma abaixo:

O MUNICIPIO DE PIE T RlDPOLIS por meio do FUNDO NMUNICIPAL
DE ASSISTENCIA SOCIAL, inscrito no CNPJ n° 14.820.206/0001-44, situado a
Avenida Ipiranga, n°® 163, Centrc = Petrdpolis/RJ, neste ato representado pelo
Secretario de Assisténcia Social, Habitagdo e Regularizacéo Fundiaria, Sr.
Fernando i_uis de Araujo, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira
de Identidade n®.20.8311.820-7, e inscrito no CPF sob ¢ n° 116.206.657-19,
residente nesta cidede, onde possui domicilio, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro Sra. ROSALIA DE ARAUJO RODRIGUES
CARNEIRO DA CUNHA, brasileira, vidva, administradora, portadora da carteira
de identidade n°® 07.603.616-2 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 926.295.717-34,
, residente, na rua Dr. Henrigue Cunha, n® 442, Bingen, Petrépolis/RJ, doravante
denominado LOCADORA, fends em vista o processo  administrativo n°
413742023, celebram o presente Contrato de Locagéo que sera regido no que
couber, pela LLei r® 8245/91, ao disposto no artigo 24, X, da Lei n° 8.666/93,
assinam esse Contrato de Locagdo. mediante as seguintes Clausulas:
CLAUSULA PRIMEIRA: O presente instrumento tem por objeto a locagéo do
imovel de propriedade da locadora, situado a Rua Santos Dumont, n® 209 -
Centro ~ Petropolis/RJ, livre de ‘Gnus ou quaisquer dividas. PARAGRAFO
UNICO ~ A presente loc acao refere-se ao prlmelro pavimento composto de um
saldo, segundo pavimento composto de seis cdmodos, banheiro social, terceiro
pavimento composto de varanciui sala, uma suite, cinco quartos, cozinha,
banheiros, area, corradores; dres para colocar dois carros e amplo s6tao no
quarto pawmento CLA U:UE A SEGUNDA: PRAZO DE LOCAGAO - A locacéo
sera pelo periodo de 12 (doze) meses a partir do dia 01 de janeiro de 2024,
podendo ser renovado mediante termo aditivo, atendendo a vontade das partes.
CLAUSULA TERCEIRA — VALOR DO ALUGUEL, DESPESA E TRIBUTOS:
Como aluguel mensal, o ROC&TARICJ se obrigara a palgau o valor de
R$5.000,00 {cinco mil reais) mensais até o décimo dia do més subsequente.
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PARAGRAFO. PFiIIWLIRO - REAJUSTE - O valor do aluguel sera reajustado
anualments, tendc coro base o 1GGP-M e o indice a ser apllcado sera referente
ao més  anterior ‘ao seu vencimento. PARAGRAFO - SEGUNDO -
REQUERIMENTO REAJUSTE — O reajuste anual devera ser requerido
previamente a Administragdo Pudblica, por e-mail ou documento fisico,
devidamente autuado ao processo administrativo, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias antes da sua vigéncia, a fim que seja celebrado termo aditivo.
PARAGRAFO TERCEIRQ — MUDANGA NO AMBITO GOVERNAMENTAL -
Qcorrendo alguma mudanga no ambito governamental municipal, o valor do
aluguel & fodos os valores agregados a ele, bern como o préprio contrato de
locag8o, serdo revistos pelas partes. PARAGRAFQ QUARTO - DA
REGULARIDADE FISCAL ~ O LOCADOR tem a obrigacao de manter, durante
toda a execucao do confrate, em: compatibilidade comn as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao exigidas de
regularidade fiscal, nos termos do art. 27 c¢/c art. 55 da Lei 8.666/83, sob pena
de rescisdo. PARAGRAFQ GUINTO - DESPESAS E TRIBUTOS — Todas as
despesas diretamente ligadas a conservacéo do imével, tais-como: agua, luz,
telefone e todas as muitas pecuniérias decorrentes do ndo pagamento ou atraso
das quantias mencionaclas, ficaréio 'sob responsabilidade do Municipio locatario.
Sera tambern de: atribuicdo do Municipio locatario, pelo periodo de locagéo, o
pagamentn de IPTU e de taxa de lixo, o qual ficara isento, nos.termos do artigo
46, inciso | do Cédigo Tributario Municipal. F’ARAGRAFO SEXTO - MULTA —
O LOCATARO, r&o vinde a efstuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada no caput da CLAUSULA TERCEIRA, ficara obrigado a pagar multa
de 10% (dez por canto) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem
como juros de mora de 1% (um por cento) ao més. PARAGRAFO SETIMO -
DO ATRASC DC PAGAMENTD ~ Em caso de atraso no pagamento dos
aluguéis, restard em mora o. LOCATARIO ficando responsabilizado pelas
obrigagbes pactuadas. Nac- cmhgurarao novacao ou adicdo as clausulas
~ contidas no presente instrumen:o, ns atos de mera folerancia referentes ao
atraso no pagamentc clo aluguel CLAI SULA QUARTA —~ UTILIZAGAO DO
IMOVEL ~ A presenfe: locagdo destina-se ao uso do imével considerando a
necessidade de os eqtipamentos de assisténcia social estarem em um local de
facil acesso, de forma que a populagio possa ter um atendimento acolhedor, “‘\\
adequado, e central d2 escuta qualificada dos usuarios assegurando espaco A S ‘%
para atendlmento mdlwduai e em grupo, em condicdes de sigilo e privacidade. § ? v /
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PARAC-RAFC) PF'IMF[IFH."J DAS BONDI(,,OES DO IMOVEL O imédvel objeto
deste contrato devera ser entregue com instalacdes elétricas e hidraulicas em
perfaito funcionamento, com tocdas.as paredes pintadas e os acessorios se
gncontram tambérn em funcionamento correto, devendo © L OCATARIO manté-
lo desta forma. Na hipdtase de constatagéo de algum defeito e ou vicio oculto, ©
LOC:ATARIO notificaré o LOCADOR para efetuar os reparos. Podera ainda o
LOCATARIO efetuar ¢ reparo ficando o LOCADOR obrigado a ressarci-lo das
despesas comprovadas. Fica também acordade que o imovel devera ser
devolvido ern condigdes de habitabilidade, além de, no ato da entrega das
chaves, com todos os fributos de despesas pagas. PARAGRAFO SEGUNDOQ ~
RESCISAD POR UTILIZAGAO DIVERSA — O imovel, sendo utilizado de forma
diversa da locacéo, restara facultado ao LOCADOR rescindir o presente contrato
de plang; sem gerar direito a mdemzagao ou qualquer dnus por parte deste. Sem
prejuizo. da obrigacac do iocatario. de -realizar o pagamento das multas e
despesas previstas no contrato. I’!!LF..N:RAFO TERCEIRO - DA DEVOLUGACO
DO IMOVEL — FINDC) JF”R.A.Z.O DE LOCAQAO O LOCATARIO restituira o
imével Iocado nas mesmas condigbes as qual o recebeu, salvo as
deterioraces decorrentes do uso normal e habitual do iméve!, consoante se
infere do laudo elzborado peia CC)NIISbAO DE AVAL!A(‘AO PERMANENTE, o
guat ¢ LOCADOR aceita como laudo de vistoria inicial. CLAUSULA QUINTA -
DA PIFE(DF{R!OGA@,AO DO CON I"R‘!-%TD O presente instrumento podera ser
rencvado quando estiverem ccnf:qurada‘s materialmente as determinagdes
contidas nos artigos 57 da Lei 8245/91, com as excegdes conticlas no artigo 52
do mesmo diploma quclﬂ CLAUSULA SEXTA - DIREITO DE PREFERENCIA
E VISTORIAS ESPORADICAS — O LOCATARIO permitira o LOCADOR realizar
vistorias no imével em dlia & hora a serem cornbinados, podendo esta averiguar
o funcionamento de todas as instalacGes, acessorios e equipamentos de
seguranga. Se cdnstatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
imével ficara compelido o LOCA’ TARIO a realizar o conserto. Nao ocorrendo o
conserto, o0 LOCADOF! ficara . facultado a rescindir o contrato, sem prejuizo do
recebimento  dos numerarios prewclos heste confrato. PARAGRAFO
PRIMEIRC ~ O LCCADCOR em. qualquertempo podera alienar 0 imovel, mesmo
durante a vigéncia do sontrato de locagéo e, por via de consequenma ceder 08
direitos contidos no contrato, ccmpmmetendo s€ o ‘adquirente a cumprir o
presente contratc durante sua vigéncia. PARAGRAFO SEGUNDO - O/m\\
LOCADOF devers notficar o LOCAT ARIO para que esta possa exercer seu @\jj‘ N )
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- direito de preferéncia na aquisi¢do. do imoével, nas mesmas condicdes que foram
oferecidos a terceiros. Para: efelwacao da preferéncia devera o LOCATARIO
responder a notifizacéo, de maneira inequiveca, no prazo de 10 (dez) dias,
sendo que esta resposta devera ocorrer via Cartério de Titulos e Documentos.
PARAGRAFO TERCEIRD - Ndc havendo interesse na aquisigao do imével pelo
LOCATARIO, devera permitir que interessados na compra fagam vistorias em
dias e horérios a serem combinacos entre ambos. CLAUSULA SETIMA — DOS
ATOS DE  INFORMACAQC EMTRE 05 CONTRATANTES - As partes
integranies ceste conirato ficam cle»sdejﬁ acordadas a se comunicarem somente
por escritc, através dz qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de
qualquer das partes. as mesmas se comprometem desde j&, a deixarem
nomeados procuradores, responsaveis para tal fim. CLAUSULA OITAVA - DO
SEGURO CONTRA INCENDIO 12 OUTRAS PROVIDENCIAS - Cbriga-se o
LOCADOR a providerciar, & & manter atualizado, seguro contra incéndio no
valor equivalente = 1C0 (cam) vezes o valor do aluguel. PARAGRAFO UNICO -
Qualquer acidente que porventura veénha a ocorrer no imével por culpa ou dolo
do LOCATARIO, obrigara o pagamento -acrescido de todas as despesas por
danos causados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado que o encontrou.
CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL = As partes estipufam o
valor da multa de 31 {um) aiuquvl vigente a época da ocorréncia do fato, a ser
aplicada aquele que venha a2 infringir quaisquer das clausulas contidas neste
contrato, exceto quando da ocorréncia das hipdteses previstas no PARAGRAFO
SEGUNDO desta CLAUSULA. PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso venha o
LOCATARIO a rescindir ¢ :uoniraic: antes do término da vigéncia, pagara a titulo
de multa o valor.de 01 (um) aluguel vigente a data da entrega das chaves, de
modo proporcional acs meses faliantes para o término do contrato, ressalvando-
se o contido- no pardgrafo. segundo da clausula -quarta. PARAGRAFO
SEGUNIDO - Ocorrera rescisédo do presente contrato, independente de qualquer
comunicagdo prévia, Onus, mulla resciséria ou indenizagdo por parte do
LOCATARIO, gquando: a) QOcorrendo qualquer: sinistro, incéndio ou algo que
venha a impossibilitar a posse do-imovel, independente- de -dolo ou culpa do
LOCATARIO; b) Em hipétese de desapropriagdo do imével alugado; ¢) Em razdo
de interesse publico devidamente: justificado, podendo ser rescindido a quaiquer
tempo pela Administragéa Pubhca ) Nas situacdes elencadas no presente
instrumento. CLAUSULA DE t,mm - Para fazer face as despesas decorrentes
deste contnato sera chserva: jlo o Programa de Tr alho n® .
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20 02 08 244.2000. QOZ’Q 3. 3 90 SE. 00 ‘fontes n° 1.6690. 07 /1. 66'1 99 /1.500.99,
ambos do Funglo Muricipal de _Ass;_sten_ma Social, para o exercicio de 2024,
CLAUSULA DECIMA FRIMEIRA - Fica eleito e aceitc')'pélas'partes o Foro da
Comarca de Petrdpolis, para nele serem dirimidas. quaisquer controvérsias
decorrentes do presente contraio, renunciando ambas as partes a quaiquer
outro por mais privilegiado que seja ou venha g ser. E, por estarem justos e
contratados, assinam ¢ presente instrumento en] 03 (trég) vias de igual teor *****

Municipio de Peiropolis — Secmhrlbxtle_;&%eﬁ Social, Habitagdo e
Reguiarrzagao Fundndnm IR , Lo
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