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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS "33%?0 LA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E DE LIVRO N° G-23

RECURSOS HUMANOS

TERMO N° 26/2023

Contrato de Locagé_o que entre si fqzem, de
um lado, o MUNICIPIO DE PETROPOLIS,
e de outro, BRAMIL INVESTIMENTOS
LTDA., na forma abaixo:

- O MUNICIPIO DE PETROPOLIS, inscrito no CNPJ n°
29.138.344/0001-43, sediado na Av. Koeler, n° 260, Centro, Petr6polis/RJ, neste ato
representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Rubens José Franca Bomtempo, brasileiro,
casado, médico, portador da Carteira de Identidade n°® 05893700-4 IFP/RJ e inscrito
no CPF sob o n° 003.675.607-55, residente nesta cidade, ordenador exciusivo de
despesas, conforme disposto no Decreto n° 04 de 23 de dezembro de 2021,
doravante denominada de LOCATARIO e de outro, BRAMIL ENVESTIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 17.400.116/0001-10, com sede na Rua Presidente
Vargas n°286, Centro, Trés Rios - RJ, neste ato representada pelo seu Diretor,
JOSEMO CORREA DE MELLO JUNIOR, brasileiro, empresario, portador da Carteira
de ldentidade n® 209959337 — DIC-RJ, inscrito no CPF sob o n° 138.752.817-30,
doravante denominado LOCADOR, e ainda, considerando o despacho exarado no
Processo Administrativo n® §7.993/2023, celebram o presente Contrato de Locacdo,
com fundamento no artigo 24, X da Lei n® 8.666/93 e lei 8245/1991, mediante as
seguintes -clausulas e condigdes: CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO
CONTRATO - O presente contrato tem como objeto, a locacéo de imbvel situado a
Rua Bernardo Proenga, 158, loja 08 e salas 106/107/108, {tamarati, Petrépolis/RJ,
de propriedade do LOCADOR, onde serd instalada a sede do Conseiho Tutelar da 2°
Regiao. PARAGRAFO PRIMEIRO —Todas as despesas e taxas como, luz, agua,
IPTU, taxa de incéndio, condominio, bem como, o aluguel passardo a correr por
conta do LOCATARIOQ a partir da efetiva entrega do imoével peia LOCADOR, com
todas as obras concluidas. PARAGRAFO SEGUNDO - O imovel serd entregue em
perfeitas condicdes de _habitabilidade, aferido por termo de vistoria a ser realizado
pelos contratantes. CLAUSULA SEGUNDA —~ PRAZO DA LOCACAO — A presente
locagéo serad pelo prazo de 12 {doze) meses, tendo como marco inicial a data da
entrega das chaves, prevista para o dia 10/01/2024, podendo ser renovado mediante
a vontade das partes através de aditivo contratual. CLAUSULA TERCEIRA -
VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS — Como aluguel mensal,
LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 8.251,01 (oito mil, duzentos e
cinquenta e um reais € um centavo) e taxa de condominio, no valor de R$
2.941,32 (dois mil novecentos e quarenta e um mil e trinta e dois centavos), até o
décimo dia do més subsequente ao vencido. PARAGRAFO PRIMEIRO -~
REAJUSTE ~ O valor do aluguel sera reajustado anuafmente, tendo como base no
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, independentemente de aviso ou
interpelacéo Judmtal prévia e vigorara entre as partes, no primeiro dia il
subsequente a4 data de assinatura do contrato. PARAGRAFO SEGUNDO -
DESPESAS E TRIBUTOS — Todas as despesas diretamente ligadas & conservacéo
do imovel, tais como: agua, luz, telefone e outras, todas as multas pecuniarias
decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas ficardo sob
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responsabilidade do Municipio locatario. Sera também de atribuicdo do Municipio
locatario, pelo periodo de locacéo, o pagamente de IPTU, condominio e da taxa de
lixo, o gual ficara isento, nos fermos do disposto no artigo 46, inciso | do Codigo
Tributario Municipal. PARAGRAFO TERCEIRO — MULTA -~ O LOCATARIO, nao
vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada no caput da
CLAUSULA TERCEIRA, ficara obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um
por cento) ao més “pro rata dia”, bem como atualizagdo monetaria. PARAGRAFO
QUARTO - DO ATRASO NO PAGAMENTO - Néo configurardo novagao ou adicao
as clausulas contidas no presente contrato, os atos de mera tolerancia referentes ao
atraso no pagamento do aluguel. CLAUSULA QUARTA - UTILIZACAO DO
IMOVEL — A presente locacao destina-se restritivamente a instalagio do Conselho
Tutelar da 2° Regifio, seus o6rgéos € ou servicos piblicos. PARAGRAFO
PRIMEIRO ~ DAS CONDICOES DO IMOVEL — O imovel objeto deste contrato
devera ser eniregue com instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, com todas as paredes pintadas e os acessorios que se encontram
também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO manté-lo desta forma.
Na hipdtese de constatacdo de algum defeito e ou vicio oculto, poderd o
LOCATARIO efetuar o reparo ficando o LOCADOR obrigada a ressarci-lo das

~ despesas comprovadas. Fica também acordado que o mével devera ser devolvido

em condigdes de habitabilidade, com todas as suas instalages hidraulicas, elétricas

em perfeito funcionamento, pintura em suas cores primitivas, além de, no ato da
entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas. PARAGRAFO
SEGUNDO - RESCISAQ — O imével, sendo utilizado de forma diversa da locacgao,
restara facultado ao LOCADOR rescindir o presente contrato de plano, sem gerar
direito a indenizacdo ou qualquer dnus por parte deste Gltimo, sem prejuizo da
obrigacéo do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas
no PARAGRAFO QUARTO da CLAUSULA TERCEIRA. PARAGRAFO TERCEIRO:
Em caso de rescis&o contratual, fica pactuado que a devolucao do imével devera ser
feita mediante aviso prévio de 03 meses (irés meses). PARAGRAFO QUARTO -
BENFEITORIAS E CONSTRUGOES — Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja
destinada ao imoével, objeto deste, devera, de imediato, ser submetido a autorizacdo
expressa do LOCADOR. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante
do imdvel, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retencéo ou indenizagéo
sobre a mesma, exceto nas hipoteses previstas em lei. PARAGRAFO QUINTO - DA

- DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO — O LOCATARIO

restituira 0 imével locado nas mesmas condicBes as quais o recebeu, salvo as
deterioraces decorrentes do uso normal e habitual do imove!l conforme termo de
vistoria, anexo aos autos do processo. CLAUSULA QUINTA - DA PRORROGACAO
DO CONTRATO — O presente contrato podera ser prorrogado ou renovado por
acordo das partes, mediante assinatura de aditivo contratual. CLAUSULA SEXTA -

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS — O LOCATARIO

permitira AC LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a serem
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combinados, podendo esta, averiguar o funcionamento de todas as instalagées,
acessorios e equipamentos de seguranc¢a. Se constatado algum vicio que possa
afetar a estrutura fisica do imével ou que deva ser reparado pelo LOCADOR, na
forma da lei, o LOCATARIO fica obrigado a permiti-lo, sob pena de rescisdo do
contrato, sem prejuizo do recebimento dos aluguéis e demais obrigagdes
pecunidrias até a data da rescisdo. PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCADOR, em
qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo durante a vigéncia do contrato de
locacdo e, por via de conseqliéncia ceder os direitos contidos no contrafo,
comprometendo-se 0 adquirente a cumprir o presente contrato durante sua vigéncia.
PARAGRAFO SEGUNDO — O LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para gue
esta possa exercer seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével, nas mesmas
condicGes que foram oferecidos a terceiros. Para efetivacao da preferéncia devera o
LOCATARIO responder a notificagio, de maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta)
dias, por meio de documento habil. PARAGRAFO TERCEIRO - N&o havendo
interesse na aquisicdo do imoével, o LOCATARIO devera permitir que interessados
na compra fagam vistorias em dias e hordrios a serem combinados entre ambos.
CLAUSULA SETIMA -~ DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS
CONTRATANTES - As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas
a se comunicarem somente por escrito. Na auséncia de qualquer das partes, as
mesmas se comprometem desde ja, a deixarem nomeados procuradores,
responsaveis para tal fim. CLAUSULA OITAVA - DO SEGURO CONTRA
INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS - Obriga-se 0 LOCATARIO a arcar com as
despesas do seguro contra incéndioc do imével e seus acessorios, no valor
equivalente a 100 (cem) vezes o valor do aluguel, em que figure O LOCADOR como
beneficidria, e o préprio LOCATARIO quanto aos bens de sua propriedade.
PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCADOR devera confratar seguradora de sua
confianca. PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIO fica obrigado a ressarcir o
LOCADOR as despesas com seguro contra incéndio, na ocasido de sua contratacio
e respectivas renovagdes. CLAUSULA NONA — DA RESCISAO CONTRATUAL —
As partes estipulam multa rescisoria por infringéncia contratual, no valor equivalente
a 3 (trés) meses de aluguel vigente na data da entrega das chaves e observada a
proporcado dos meses faltantes para o término do contrato. PARAGRAFQ
PRIMEIRO - caso o LOCATARIO venha a rescindir o contrato antes do término da
vigéncia, devera comunicar ao LOCADOR com antecedéncia minima de 3 (trés)
meses, sem prejuizo da muita resciséria prevista no caput desta clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO ~ Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente
de qualquer comunicacdo prévia ou indenizacéo por parte do LOCATARIO, quando:
a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar o uso
total do imével, independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; b) Em hipotese de
desapropriacdc do imével alugado; c) nas situacdes elencadas no presente
instrumento. CLAUSULA DECIMA - Para fazer face as despesas decorrentes deste
Contrato, sera - observado o Programa de Trabalho n®
14.01.04.122.2004.2013.3390.39.00 da Secretaria de Administragdo e de Recursos

£ e £
¢




. ] FOLHA N° 61
PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAQ E DE LIVRO N° G-28~-

RECURSOS HUMANOS
TERMO N° 26/2023

Humanos, referente ao exercicio de 2024. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Este
contrato se regera pelas normas da Lei n® 8.245/91, que dispde scbre as locacdes
dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e pelos artigos 55, 58,
61e 62, §3° 1, da Lei n° 8.6666/93, que estabelece normas gerais sobre licitagdes
contratos administrativo. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: E competente o Foro da
Comarca de Petrépolis, para nelg; serem dirimidas quaisquer controvérsias
decorrentes do presente Contrato. por estarem justos e coniratadcs, assinam o
presente instrumento, em 03 (tt&s) vigs de igual teor e forma, na presenca das
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