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SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E DE LIVRO N° G-23

RECURSOS HUMANOS
TERMO N° 34/2024

CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL QUE ENTRE S| FAZEM O
MUNICIPIO DE PETROPOLIS ATRAVES
DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE E A

EMPRESA E.M.A.C.
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA,
NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE PETROPOLIS, através do FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE, inscrito no CNPJ n° 11.129.492/0001-36, situado & Rua Terésa, n° 1515,
Centro Administrativo Frei Antonio Moser, Alto da Serra, Petropolis/RJ, por seu
gestor na forma da lei 4.806/91, neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Saude, Sr. Marcus Antdénio Curvelo da Silva, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da Carteira de Identidade n°® 09180769-3 DETRAN/RJ e inscrito no CPF
sob o n® 019.604.227-58, residente e domiciliado nesta cidade, doravante
denominado LOCATARIO e a empresa E.M.A.C. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA, inscrita no .CNPJ sob o n°
00.874.111/0001-27, com sede na Rua do Imperador, 739, sala 104, Centro,
Petropolis/RJ, neste ato representada pelo Sr. Clévis Magamez, brasileiro, casado,
empresario, portador da Carteira de Identidade n® 07.603.549-2 IFP/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 006.743.077-55, residente e domiciliado nesta cidade, doravante
denominado simplesmente LOCADOR, tendo em vista o processo administrativo n®
77512005, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei 8666/93 e na Lei 8245/91,
sujeitos as normas das referidas lei, assinam este contrato mediante as segumtes
clausulas: CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - O objeto do presente contrato & a
locagdo do imével situado na Rua Epitacio Pessoa, n® 56, Centro, Petropolis/RJ.
CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO - O prazo de locagao € de 11 (onze) meses, a
partir da data de 01/01/2024, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes ou
rescindido na data de término, sem necessidade de aviso prévio. PARAGRAFO
UNICO: Caso uma das partes tenha a intencado de rescindir o presente contrato,
deverd fazé-lo por escrito até 90 (noventa) dias de antecedéncia, ficando o
LOCATARIO obrigado a entregar o imovel objeto da locagéo livre e desembaragado ‘\\ (\
de quaisquer énus que der causa, pessoas, coisas e bens materiais, e no estado de \ “\
conservagao em que o recebeu, salvo os desgastes decorrentes do uso normal do ]
imovel. CLAUSULA TERCEIRA DA ALIENAGCAO - Nos termos do artigo 8° da Lei
8.245/91, este contrato continuard em vigor em caso de alienagcdo do imovel,
devendo o adquirente respeita-lo, assumindo todos os direitos e obrigagbes do
LOCADOR. CLAUSULA QUARTA DO ALUGUEL - O aluguel mensal livremente
convencionado sera de R$ 10.492,40 (dez mil, quatrocentos e noventa e dois
reais e quarenta centavos). PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor total global do
presente contrato € de R$ 115.416,40 (cento e quinze mil, quatrocentos e
dezesseis reais e quarenta centavos), podendo sofrer aiteragéo dgefvido ao reajuste,” \
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venha recair sobre a locacdo. PARAGRAFO SEGUNDO: Os alugueres vencerio no
dia 30 (trinta) de cada més, e os pagamentos mensais serao na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Conta Corrente n° 1683- 5, Agéncia 0188, de titularidade

de EMAC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(}OES IMOBILIARIAS creditados
até o 6° dia util do més subsequente ao vencido. PARAGRAFO TERCEIRO: Os
encargos cujos recibos forem entregues diretamente ao LOCATARIO, serdo por ele
pagos nas datas de vencimentos, e apresentados ao LOCADOR os comprovantes
quitados. PARAGRAFO QUARTO: O nio pagamento do aluguel e demais
encargos nos prazos de vencimentos, ensejard a multa de 10% (dez por cento)
sobre os valores correspondentes e juros simples de 12% (doze por cento) ao ano
mais correcdo monetaria “pro rata dia”, com base no mesmo indice em vigor para
atualizacao do aluguel, sem prejuizo de quaisquer outras penalidades aplicaveis ao
caso. PARAGRAFO QUINTO: Correrao por conta do LOCATARIO, além do aluguel
mensal, todas as despesas ordinarias de manutengdo do imével, tributos que
incidam sobre o imovel, tais como imposto predial (IPTU), taxas de agua, taxa de

luz, taxa de lixo e taxa de incéndio (DATI-CBMERJ). CLAUSULA QUINTA: O
reajuste do aluguel ocorrera a cada periodo de 12 (doze) meses, conforme permitido

por lei, tendo por base o indice com menor a variagdo, que seja mais vantajoso a
Administragao Publica e considerando a variagéo anual entre o indice apurado no
més anterior ao da assinatura do presente e aquele divulgado no més anterior ao do
reajuste. CLAUSULA SEXTA: Para as despesas com este contrato serdo utilizados
recursos alocados no Programa de Trabalho n°® 18.02.10.302.2020.2079.3390.39.10,
fonte 1.500.95 e nota de empenho n° 242/2024, do Fundo Municipal de Satde.
CLAUSULA SETIMA: DO SEGURO - O LOCATARIO se obriga ao pagamento do
prémio anual do seguro contra incéndio, que sera efetuado pelo LOCADOR em
companhia seguradora de sua livre escolha, para cobertura do imovel locado e das
benfeitorias integradas no curso deste contrato ou de suas prorrogacoes.
CLAUSULA OITAVA: DA MANUTENGAO - O LOCATARIO obriga-se ‘pela
conservacdo do imoével objeto deste contrato, mantendo-o sempre em boas
condi¢oes de higiene e limpeza, bem como, a conservacio de seus acessorios e a
manutencao das instalagdes elétricas e hidraulicas, responsabilizando-se pela
reparacado imediata de qualquer estrago que der causa, a fim de restitui-lo ou
rescindida a presente locagdo, em bom estado de conservacdo. PARAGRAFO | o
PRIMEIRO: Fica estabelecido que a substituicdo de qualquer acessorio, que se faga k (\
necessario, devera ser feita mediante aprovacdo do LOCADOR. PARAGRAFO
SEGUNDO O LOCATARIO se obriga a satisfazer as exigéncias dos poderes . |”/
publicos a que der causa ou razao da atividade exercida no imével, assumindo toda

a responsabilidade por qualquer infracdo que incorrer a este proposito, por
inobservancia das determinagbes das autoridades competentes. PARAGRAFO
TERCEIRO: As adequagbes necessarias no imovel a fim de atender as normas de
acessibilidade ao uso por pessoas com deficiéncia, correrdo por meio de tratativas .
entre LOCADOR e LOCATARIO. CLAUSULA NONA: DAS NOTIFICAGOES - O
LOCATARIO obriga-se a encamlnhar a LOCADOR todas as notificagdes, awsos ou { prg ™
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respondendo pelas penalidades pecuniarias decorrentes do atraso no pagamento ou
satisfagdo no cumprimento de determinacées daqueles poderes. CLAUSULA
DECIMA: DA VISTORIA - Fica autorizado ao LOCADOR vistoriar o imével, por si ou
por pessoa autorizada, mediante prévia comunicagdo, dada por escrito, com pelo
menos /2 (setenta e duas) horas de antecedéncia. CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA: DA RESCISAO - Este contrato estara rescindido de pleno direito, sem

indenizac&o de parte a parte, nas seguintes hipéteses: 1) na ocorréncia de qualquer

sinistro que abale a seguranca e integridade do imével; Il) em caso de incéndio que
impeca a utilizagédo do imével por prazo superior a 06 (seis) meses; lll) em caso de
desapropriag&o ou, ainda, decorrente de obra determinada pelo Poder Piblico e; IV)
nos casos previstos pela legislagdo. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA
DEVOLUGAO DO IMOVEL - A devolugé@o do imoével far-se-a mediante solicitagao
por escrito, firmada pelo LOCATARIO e enviada o LOCADOR para que procedam a
vistoria conjunta do imével e, logo ap6s, o LOCADOR recebera as suas chaves, com
a consequente rescisao deste contrato de locagdo. PARAGRAFO UNICO:
Verificada a ocorréncia de danos ao imovel causados pelo LOCATARIO, esta se
obriga a indenizar a LOCADOR, a providenciar as reformas e reparos necessarios,
ou indeniza-lo em valor equivalente. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA MULTA
- As partes se obrigam a respeitar este contrato tal qual se acha redigido, e o
contratante que infringir qualquer de suas clausulas, incorrera na multa de 01 (um)
més de aluguel vigente na época da infragdo. PARAGRAFO UNICO: O pagamento

da multa hdo exime o LOCATARIO da obrigagéo de pagar os alugueres e encargos -

vencidos ou de ressarcir os danos eventualmente causados ao imével em caso de
resciso. CLAUSULA DECIMA QUARTA: Indica a administragao para fins do art. 67
da Lei 8666/93 como responsaveis técnicos pela fiscalizagdo do presente contrato
as servidoras Claudia Carvalho Respeita da Motta — Matricula 3816 e Débora
Fontes Correia — Matricula 7447. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO - E
competente o foro da Comarca de Petropolis para dirimir questdes decorrentes do
presente Contrato de Locagéo, renunciando, expressamente, a gualquer outro por

mais privilegiado que seja ou venha ser, o presente contrato é extensivo a herdeiros ="

e sucessores. E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em 03 / .. , .

(trés) Vlas de igual teor e forma KERRRERAR AR khdkkdkdhhthrhhhkhhihrd
Petrépolis, 24 de fevereiro de 2024.
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Locador: E.M.A.C. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA
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