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TERMO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PETROPOLIS, POR MEIO DO
FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E A SRA.
DENISE RODRIGUES DE
OLIVEIRA E O SR. JOSE ALVES
DA COSTA NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE PETROPOLIS, através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, inscrito no CNPJ sob o n® 14.920.206/0001-44,
situado a Avenida Ipiranga, n°® 163, Centro — Petropolis/RJ, neste ato
representado pelo Secretario de Assisténcia Social, Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria, Sr. Fernando Luis de Araujo, brasileiro, casado,
empresario, portador da Carteira de Identidade n°® 20.911.820-7, inscrito no
CPF sob o n° 116.206.657-19, residente nesta cidade, onde possui domicilio,
doravante denominado LOCATARIO, e de outro, a Sr.? Denise Rodrigues
de Oliveira, brasileira, solteira, comerciante, portadora da Carteira de
Identidade n° 15292843-09, IPM/BA, inscrita no CPF sob o n°
521.125.867-34: e, o Sr. José Alves da Costa, brasileiro, solteiro, (
comerciante, portador da Carteira de Identidade n° 03.871.628-8 &
DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°® 468.887.807-91, ambos residentes ~
e domiciliados nesta cidade, doravante denominados simplesmente
LOCADORES, tendo em vista o requerimento apresentado atraves do
processo administrativo n°® 5154/2024, celebram o presente Contrato de
Locacéo que serd regido, no que couber, pelas Leis n° 14.133/21 e n°
8.245/91, mediante as seguintes clausulas e condigdes: CLAUSULA
PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO: O presente instrumento
tem por objeto a locacdo do imével nédo residencial situado na Rua
Prefeito Yedo Fiuza, n° 547, Independéncia, Petropolis/RJ, livre de
6nus ou quaisquer dividas. CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE
LOCAGAOQ: A presente locagdo se dara pelo periodo de 12 (doze)
meses, com inicio em 01 de marco de 2024 e término em 28 de fevereiro
de 2025, podendo ser renovado mediante termo aditivo ou ser rescindido
no decorrer do periodo, atendendo a vontade das partes. CLAUSULA
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TERCEIRA - VALOR DO ALUGUEL, DESPESA E TRIBUTOS: Como
aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigara a pagar o valor mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais). PARAGRAFO PRIMEIRO — REAJUSTE:
O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base o IGP-
M e o indice a ser aplicado sera referente ao més anterior ao seu
vencimento. PARAGRAFO SEGUNDO - REQUERIMENTO DO
REAJUSTE: O reajuste anual devera ser requerido previamente a
Administracdo Publica, por e-mail ou documento fisico, devidamente
autuado ao processo administrativo, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias antes da sua vigéncia, a fim que seja celebrado termo aditivo.
PARAGRAFO TERCEIRO - MUDANCA NO AMBITO
GOVERNAMENTAL: Ocorrendo alguma mudanga no ambito
governamental municipal, o valor do aluguel e todos os valores
agregados a ele, bem como o proprio contrato de locagao, serao revistos
pelas partes. PARAGRAFO QUARTO - DA REGULARIDADE FISCAL:
OS LOCADORES tem a obrigacdo de manter, durante toda a execucao
do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificacéo exigidas de regularidade
fiscal, nos termos do art. 62 c/c art. 92 da Lei 14.133/21, sob pena de
rescisdo. PARAGRAFO QUINTO — DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as
despesas diretamente ligadas a conservacéo do imovel, tais como: agua,
luz, telefone, FUNESBOM e todas as multas pecuniarias decorrentes do
ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas, ficardo sob
responsabilidade do Municipio locatario. Sera tambem de atribuigao do
Municipio locatario, pelo periodo de locagéo, o pagamento de IPTU e de
taxa de lixo, o qual ficara isento, nos termos do artigo 46, inciso | do
Codigo Tributario Municipal. PARAGRAFO SEXTO - MULTA: O
LOCATARIO, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada, ficara obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de
1% (um por cento) ao més. PARAGRAFO SETIMO - DO ATRASO DO
PAGAMENTO: Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, restara
em mora o LOCATARIO, ficando responsabilizado pelas obrigacdes
pactuadas. Nao configurardo novagéo ou adi¢éo as clausulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no
pagamento do aluguel. CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZAGAO DO
IMOVEL.: A presente locacdo destina-se a implantagao do Centro Dia,
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destinado ao atendimento de pessoas idosas e com deficiéncia, ficando
proibido ao LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do
previsto, sob pena de rescisao contratual. PARAGRAFO PRIMEIRO -
DAS CONDICOES DO IMOVEL: O imével objeto deste contrato devera
ser entregue com instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, com todas as paredes pintadas e os acessorios se
encontrando também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO
manté-lo desta forma. Na hipotese de constatagcdo de algum defeito e ou
vicio oculto, o LOCATARIO notificara os LOCADORES para efetuar os
reparos. Podera ainda o LOCATARIO efetuar o reparo ficando os
LOCADORES obrigados a ressarci-lo das despesas comprovadas. Fica
também acordado que o imoével devera ser devolvido em condi¢des de
habitabilidade, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os
tributos de despesas pagas. PARAGRAFO SEGUNDO - RESCISAO
POR UTILIZACAO DIVERSA: O imével, sendo utilizado de forma diversa
da locacéo, restara facultado aos LOCADORES rescindir o presente
contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou qualquer onus por
parte destes. Sem prejuizo da obrigagdo do locatario de realizar o
pagamento das multas e despesas previstas no contrato. PARAGRAFO
TERCEIRO - DA DEVOLUC,‘AO DO IMOVEL - FINDO PRAZO DE
LOCACAO: O LOCATARIO restituira o imoével locado nas mesmas
condicbes as quais o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso
normal e habitual do imoével, consoante se infere do laudo elaborado pela
COMISSAO DE AVALIACAO PERMANENTE, o qual os LOCADORES
aceitam como laudo de vistoria inicial. CLAUSULA QUINTA - DA
PRORROGACAO DO CONTRATO: O presente instrumento podera ser
renovado quando estiverem configuradas materialmente  as
determinacdes contidas nos artigos 51 da Lei 8.245/91, com as excecdes )Z'
contidas no artigo 52 do mesmo diploma legal. CLAUSULA SEXTA -

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS: O 0
LOCATARIO permitira os LOCADORES realizarem vistorias no imovel

em dia e hora e serem combinados, podendo esta averiguar o
funcionamento de todas as instalacbes, acessorios e equipamentos de

seguranca. Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica
do imovel ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto. N&o
ocorrendo o conserto, os LOCADORES ficardo facultados a rescindir
contrato, sem prejuizo do recebimento dos numerarios previstos neste
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contrato. PARAGRAFO PRIMEIRO: OS LOCADORES em qualquer
tempo, poderéo alienar o imoével, mesmo durante a vigéncia do contrato
de locacdo e, por via de consequéncia ceder os direitos contidos no
contrato, comprometendo-se o adquirente a cumprir o presente contrato
durante sua vigéncia. PARAGRAFO SEGUNDO: OS LOCADORES
deverao notificar o LOCATARIO para que este possa exercer seu direito
de preferéncia na aquisicdo do imével, nas mesmas condigdes que foram
oferecidos a terceiros. Para efetivagdo da preferéncia devera o
LOCATARIO responder a notificagdo, de maneira inequivoca no prazo
de 10 (dez) dias, sendo que esta resposta devera ocorrer via Cartério de
Titulos e Documentos. PARAGRAFO TERCEIRO: Nao havendo
interesse na aquisicdo do imovel pelo LOCATARIO, devera permitir que
interessados na compra fagam vistorias em dias e horarios a serem
combinados entre ambos. CLAUSULA SETIMA - DOS ATOS DE
INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES: As partes integrantes
deste contrato ficam desde ja acordadas a se comunicarem somente por
escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de
qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde ja, a deixarem
nomeados procuradores, responsaveis para tal fim. CLAUSULA OITAVA
— DA RESCISAO CONTRATUAL: As partes estipulam o valor da multa
de 01 (um) aluguel vigente a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada
aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas neste
contrato, exceto quando da ocorréncia das hipoteses previstas no
PARAGRAFO SEGUNDO desta CLAUSULA. PARAGRAFO UNICO:
Ocorrera rescisdo do presente contrato, independente de qualquer
comunicagao previa, onus, multa rescisoria ou indenizagdo por parte do
LOCATARIO, quando: a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo
que venha a impossibilitar a posse do imoével, independente de dolo ou
culpa do LOCATARIO; b) Em hipotese de desapropriagdo do imovel
alugado; ¢) Em razdo de interesse publico devidamente justificado,
podendo ser rescindido a qualquer tempo pela Administragéo Publica; d)
Nas situagdes elencadas no presente instrumento. CLAUSULA NONA:
Para fazer face as despesas decorrentes deste contrato, sera observado
o Programa de Trabalho n° 20.02.08.244.2009.2032.3390.36.14, Fonte
1.500.99 e Notas de Empenho n° 154 e n°® 155/2024, ambas do Fundo
Municipal de Assisténcia Social. CLAUSULA DECIMA: Fica eleito e
aceito pelas partes o Foro da Comarca de Petropolis/RJ, para nele serem PM
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dirimidas quaisquer controvérsias decorrentes do presente contrato,
renunciando ambas as partes a qualquer outro por mais privilegiado que
seja ou venha a ser. E, por estayem justos e contratados, assinam o PM.P
presente instrumento em 03 (trés) lfias de jgual teor *** s ’
Petrépolis, 29 de fevereiro de, 202 -

)

Social, Habitacdo e Regularizacao\Fundiaria

LOCATARIO:Municipio dew =<ecretaria de Assisténcia
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LOCADORA: Denise Rodrigues de Oliveira
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